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1. Raum- und Gemeindeprofil

1.1. Grundlagenanalyse

1.1.1. Siedlungsentwicklung

Anhand eines Luftbildvergleichs kénnen klare Tendenzen in der Siedlungsentwicklung von
Hittisau nachgewiesen werden. Auf dem Luftbild aus den 1950er Jahren sind
Siedlungsverdichtungen im Zenfrum zwischen Platz und Banholz, im Bereich NuBbaum, Wirt
und Windern sowie im Bereich Heideggen erkennbar. Ansonsten besteht zu dieser Zeit noch
eine ausgepragte Streusiedlungsstruktur.

Anhang 01 - Siedlungsentwicklung 1950er bis 1970er

Zwischen den 1950er Jahren und 2009 (Orthofoto) findet Bautdtigkeit vor allem im Zenfrum
sowie in zentrumsnahen Bereichen statt. Die Siedlungsrume in den Bereichen Platz,
Banholz, Tannen, Hdleisen, Komma, BGhl, Windern, NuBbaum, Wirt und Scheidbach
erfanren durch Verdichtung und Erweiterung eine starke Entwicklung. In mittlerer
Entfernung zum Zentrum entwickeln sich in diesem Zeitraum auch die Siedlungszellen
MuUhle, Ach, Hausern, GroBenbUndt, Nordhalden und SUtten. Auch periphere Standorte
verzeichnen eine Entwicklung durch den Neubau von Wohngebduden, diese Entwicklung
vollzieht sich vor allem im Zeitraum zwischen den 1950er Jahren und 2001, zwischen 2001
und 2009 kommen kaum mehr neue Wohnbauten in den entlegenen Siedlungsrdumen
hinzu.
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Zwischen 2009 und 2021 verzeichnet die Gemeinde eine moderate Siedlungsentwicklung
im  Kerngebiet zwischen  Hdleisen, Scheidbach und Heideggen, sowohl
Nachverdichtungen als auch Erweiterungen der Siedlungsrander. In den Siedlungsweilern
Gfall, Hausern, Korlen und Dorf kénnen fur diesen Zeitfraum ebenfalls Ausweitungen der
Siedlungsrénder dokumentiert werden. Im Betriebsgebiet Basen kommen zwei groBere
Bauten hinzu, am Beftriebsstandort in SGtten erweitert die Firma Mersen ebenfalls baulich.

Urmappe 1857, Dorfkern und Umgebung von Hittisau
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Im Kataster von 1857 sind im Vergleich dazu das Zentrum sowie als weitere Siedlungszellen
die Bereiche Windern (heute gegliedert in Windern, Wirt, NuBbaum und Scheidbach),
Heideggen, Dorf und Hinteregg dokumentiert. Dies ist umso interessanter, als dass heute
zwischen den historischen Siedlungszellen Windern und Heideggen ein zenfrumsnaher
Siedlungsschwerpunkt liegt. Die Siedlungszelle Dorf zeigt schwache
Entwicklungstendenzen, in der peripheren Siedlungszelle Hinteregg vollzog sich seit 1857
keine nennenswerte Entwicklung des Gebdudebestandes. Denkmalgeschutzte Objekte
sind die Pfarrkirche, der Pfarrhof, das Mesnerhaus/Kaplanhaus, der Brunnen am Dorfplafz,
mehrere Bauernhdfe (u.a. Bergmann-Haus), einige BrUGckenanlagen (Engelbricke,
Kommabricke, LieBenbachbricke), das Sé&gewerk LieBenbach und die Kapelle HI.
Michael in Reute.

Anhang 05 — Denkmalgeschitzte Objekte

Innerhalb von knapp 100 Jahren vollzog sich in der Gemeinde Hittisau zwischen 1950 und
2021 im Kerngebiet und in den umliegenden Siedlungsweilern eine starke Ausweitung der
Siedlungsrander, auch neue Siedlungsstandorte entwickelten sich. Die
Lersiedelungstendenzen beeintrdchtigen das Orts- und Landschaftsbild zunehmend.
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Anhang 06 - Siedlungsentwicklung 1950er bis 2021

1.1.2. Bauflachenreserven

Zur Ermittlung der Baufldchenreserven wurde ein  Vergleich zwischen dem
Fldchenwidmungsplan und dem Orthofoto von 2021 angestellt. Dieser Vergleich zeigt
erhebliche Widmungsreserven bei den Kategorien Baufldéche-Wohngebiet (BW),
Baufldche-Mischgebiet (BM). In der Kategorie Bauflche-Betriebsgebiet (BB) ist der
Widmungsvorrat vergleichsweise gering. Die Widmungsreserven der Kategorien Baufldche-
Wohngebiet (BW) und Baufl&dche-Mischgebiet (BM) sind groBtenteils in Privatbesitz. Die
Gemeinde verfugt Uber zwei groBere Fldchen mit einer Widmung als Baufl&che-
Mischgebiet (BM) im Zentrum; eine Fldche liegt gegenlber dem Gemeindehaus, eine
weitere befindet sich sidwestlich der Mittel- bzw. Volksschule, wobei diese im Zuge des
Schulumbaus teilweise mit einer Sportplatznutzung belegt wurde. Fur die Fldche gegenuber
dem Gemeindehaus wurde bereits 2004 ein BaukUnstlerischer Wettbewerb unter dem Titel
wZentrumsverbauung Hittisau 1" ausgeschrieben, das vorliegende Ergebnis wird jedoch
nicht weiterverfolgt.
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Anhang 08 - Gemeindegrundsticke
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Die Verteilungsschwerpunkte der Vorratswidmungen fUr BauflGéche Wohngebiet liegen
zentrumsnah in den Bereichen Banholz, Tannen, Hdleisen, Platz, Heideggen und Dorf.
Insgesamt sind per 30.01.2023 rund 7,3 ha (2009: 7,7 ha) Baufldche-Wohngebiet (BW) von
insgesamt 27,9 ha, also 26% (2009: 28,9 %) aktuell ungenutzt. Bei der Baufldche-Mischgebiet
(BM) liegt der Anteil ungenutzter Fidche mit 4,2 ha (2009: 5,1 ha) von insgesamt 17,2 ha bei
25 % (2009: 30,9 %). Die Widmungsreserven bei den Betriebsgebieten belaufen sich auf 2,2
ha (2009: 2 ha) der derzeit insgesamt 5,62 ha, das entspricht 44 % (2009: 46,4 %) der Fldchen.

Bauflachenbilanz Gemeinde Hittisau 2023

Quelle: VoGIS Land Vibg.: Flachenwidmungsplan (Stand 30.01.2023) und Widmungsreserven 2020
erstellt am 30.01.2023

Widmiingsiategorie gewidmet bebaut unbebaut
[ha] [ha] [%] [ha] [%]
|Baufléche Wohngebiet 27,93 20,68 74% 7.25 26%
IBauenvartungsfléche Wohngebiet 0,11 0,00 0% 0,11 100%
IBauﬂéche Mischgebiet 17,18 12,96 75% 4,22 25%
IBauﬂéche Betriebsgebiet 5,62 3,40 60% 2,22 40%
Vorbehaltsflache Bauflache Mischgebiet 0,52 0,29 56% 0,23 44%
Summe 51,36 37,33 73% 14,03 27%

Gesamt belaufen sich die unbebauten Fidchen der Kategorie Baufldche-Wohngebiet (BW)
und Baufldche-Mischgebiet (BM) aufinsgesamt 11,5 ha. Diese Fldchen sind allerdings kaum
verfGgbar. Sollte eine kurzfristige Mobilisierung in einem groBeren Umfang passieren, so
wUrden dies die Infrastruktur der Gemeinde Uberfordern. Bei vorliegendem Widmungsvorrat
und einer angenommenen GrundstUicksgroBe von 500 m? kédnnten damit 230 Bauplatze
bzw. Einfamilienhduser umgesetzt werden. Wird eine HaushaltsgriBe von 4 Personen
angenommen, so wdare das 920 Einwohner zusatzlich. Wirden wiederum 6
Einfamilienh&user jahrlich auf vorratsgewidmeten FiGchen erbaut, so wirde man in Hittisau
mit den Widmungsreserven rund 38 Jahre sein Auskommen finden. Noch unberucksichtigt
dabei sind das Nachverdichtungspotential innerhalb bebauter Gebiete sowie die
Leerstdnde.

Hinsichtlich der Widmungspraxis seit Erstellung des REK 2013 zeigt sich, dass zwischen 2012
und 2021 ein groBer Anteil an Neuwidmungen innerhalb der Siedlungsgrenzen gemaBl REK-
Zielplan liegen. Wdahrend in diesem Vergleichszeitraum 0,21 ha der zusatzlichen
gewidmeten Baufldchen innerhalb der Siedlungsrume gemdB REK 2013 liegen, wurden
nur 0,36 ha auBerhalb der Siedlungs- bzw. Siedlungsweiler-Grenzen gemdaB REK 2013
gewidmet. Generell ist seit der Erstellung des REK 2013 ein RUckgang an Neuwidmungen
festzustellen, das Bewusstsein fUr den sparsamen Umgang mit Grund und Boden bzw. Raum
ist gestiegen. Die konsequente Umsetzung der Grundlage REK u.a. durch den
Raumplanungsausschuss der Gemeinde hat dazu einen wesentlichen Beitrag geleistet.
DarUber hinaus wurden die REK-Ziele mittels Wahrnehmungsspaziergdngen, sowie dem
Leitbild Siedlungsentwicklung als BUrgerbroschire multipliziert.
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Anhang 09 - FiGchenanalyse, Abgleich mit dem Zielplan 2012

1.1.3. Leerstdnde, Unternutzung

2011 standen rund 50 Gebdude im Dauersiedlungsraum der Gemeinde leer, diese fanden
sich vor allem in den peripheren Siedlungsréumen, einzelne zentrumsnah in Richtung Rain,
sowie im Bereich NuBbaum, Wirt und Scheidbach. 2021 kann auf Basis des Melderegisters
nach wie vor ein Leerstand von insgesamt 39 Gebduden dokumentiert werden. Gehdauft
tritt der Leerstand in den Siedlungsweilern und Streusiedlungen Ostlich des Ortskerns
Heideggen, Korlen, Dorf, Stécken, Butscheln, Rainerau/Branderau und Helmisau, sowie im
westlichen Kerngebiet zwischen Scheidbach bis Windern auf.

Relevant im Hinblick auf eine effiziente Wohnraumnutzung, wurde weiters die Anzahl derin
einem Haushalt wohnenden Personen mit Hauptwohnsitz analysiert. In den peripheren
Streusiedlungen und Siedlungsweilern (GroBenbindt, SUtten, BUtscheln) ist der Anteil an
Gebd&uden mit nur 1-2 Bewohnern (Hauptwohnsitz) generell hoch. Auch nérdlich der
Bolgenach (Ach, Gfdll, Hausern, Reute) sowie im Dorfkern ist dieser Anteil hoch. Neben der
Mobilisierung von Leerst@nden bieten derart unternutzte Standorte weitere Moglichkeiten
zur Wohnraum-Mobilisierung z.B. mittels baulicher MaBnahmen zur Geb&udenutzung mit 2
oder mehr Wohnungen. Die Analyse der akiuellen Geb&udenutzung dokumentiert for
Hittisau generell einen hohen Anteil von Gebduden mit nur einer Wohnung, welche hdufig
unternutzt sind.

10
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Anhang 10 — 1-Personen-Haushalte, LeerstGnde und Gebdudenutzung

Anhang 11 — Anzahl Personen pro Gebd&ude
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Anhang 12 - Geb&udenutzung

1.1.4. Verkehrsinfrastruktur und Kanalnetz

Hinsichtlich der bestehenden Verkehrsinfrastrukiur  wurden  insbesondere  die
Rahmenbedingungen zur fuBldufigen Vernetzung zwischen den Siedlungszellen und ins
Zenfrum sowie die Mdglichkeiten zur Nutzung von 6ffentlichen Verkehrsmitteln untersucht.
Innerhalb 5 Minuten Gehzeit (4 km/h) sind die verschiedenen Standorte im Dorfkern
untereinander gut erreichbar. Innerhalb einer fuBl&ufigen Distanz von bis zu 15 Gehminuten
liegen die Siedlungszellen Scheidbach, Hdleisen, Ach, Rain, GroBenbindt und Korlen. Es
deckt sich diese Zone mit der Ausweisung von Siedlungsweilern 1. Ordnung.

Bestehende Wanderwege und Winterwanderwege bieten teilweise gute Moglichkeiten zur
fuBlaufigen Vernetzung bis ins Zentrum; abseits der HauptstraBen bedeuten sie fir
Erwachsene und Kinder ein relevantes Angeboft zur ressourcenschonenden Mobilitat.

Entlang der LandesstraBen, der L5, der L205 und der L22, sind die Einzugsgebiete in
gUnstigen Distanzen mit Bushaltestellen versorgt. An der GemeindestraBe in Richtung Reute
sind die Siedlungsschwerpunkte ebenfalls Uber vergleichsweise nahe Bushaltestellen
versorgt. Die GemeindestraBen ab Korlen, am Sonnenrain sowie am Rain bieten fur
FuBgdnger und Radfahrer vergleichsweise verkehrsberuhigte Mdglichkeiten zur attraktiven
Vernetzung zum Ortskern.

12
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Anhang 15 - GemeindesfraBen

Neben Wanderwegen und GemeindestraBen existieren in Hittisau alte FuBwege (Erhebung
und Dokumentation 2014), welche auf kurzem Wege zwischen den Siedlungsweilern,
zwischen den Siedlungsstandorten nérdlich und sudlich der Bolgenau sowie in Richtung
Dorfkern vernetzen. GroBtenteils sind diese Wege offentliches Gut und dementsprechend
abgesichert.
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Anhang 16 — FuBwege (Erhoben 2014)
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Anhang 17 - Offentliches Gut

Das Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde reicht vom Zentrum entlang der L22 bis kurz
vor Kurzentobel im Norden und bis Scheidbach im Westen. Entlang der L5 verlduft ein
Mischwasserkanal bis Nordhalden, ausgehend von diesem zweigen Schmutzwasserkandle
in Richtung Korlen, Dorf und Helmisau ab.

Entlang der StraBe am Rain verlduft ein weiterer Schmutzwasserkanal Gber SUtten bis Brand.
Im Osten an der L205 sind die Bereiche Tannen, Hdaleisen und Komma ebenfalls mit
Schmutz- bzw. Mischwasserkandlen erschlossen. Die Siedlungszellen nérdlich der
Bolgenach sind bis vor Reute mit einem Schmutzwasserkanal versorgt. Die Streusiedlungen
auBerhalb dieser Versorgungsstrange sind nicht ans Schmutz- bzw. Mischwasserkanalnetz
der Gemeinde angeschlossen.

Schmutz- und Mischwasserkanalnetz

15
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Mit Stand Juni 2021 zeigt die Grundlagenanalyse betreffend Kanal- und WasseranschlUsse
aller Wohnstandorte in Hittisau eine gute ErschlieBung des Dorfkernes bzw. des Kerngebiets,
zus@izlich auch noch der Siedlungsweiler Gfall, Ach, Hausern, Brand, GroBenbundt, Sutten,
BUtscheln, Dorf und Korlen, Herbigen und teilweise auch Reute. Uber den Kanal nicht
erschlossen sind die Standorte LieBenbach, Branderau, Rainerau, Helmisau,
Scheidbachtobel, Kurzentobel. In Helmisau gibt es eine Abwassergenossenschaft, welche
in einer eigenen Leitung die Abwdsser Uber einen Sammelschacht in Brand in die
offentliche Abwasserentsorgung leiten, in der Au, Hinteregg und MuUhlbach. In den
Siedlungsweilern Herbigen, Reute und LieBenbach sowie in den Streusiedlungen
Scheidbachtobel, Kurzentobel, Hinteregg und Muhlbach befinden sich Wohngebdude
auch ohne Wasseranschluss.
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Anhang 18 — Kanal-, Wasseranschluss

1.1.5. Gefahrenzonen

Eine Gefdhrdung durch Hochwasser ist fUr die Uferzonen der Bolgenach in den Bereichen
Engenloch, MUhle und Komma als Rahmenbedingung zur r@umlichen Entwicklung
festzuhalten. Rofe und gelbe Gefahrenzonen liegen insbesondere entlang der
Gewdssertobel nérdlich dem Stausee Bolgenach, in den Gewdssergrdben um die
Streusiedlung bzw. Siedlungszellen zwischen Herbigen und LieBenbach, im Bereich Brand
sowie an den Wassergrében ndrdlich der Subersach.

Als Brauner Hinweisbereich im Gefahrenzonenplan vermerkt sind insbesondere die
Hangzonen noérdlich zwischen HGusern und Hochstadel, an den Terrassenkanten zu beiden
Seiten der Bolgenach, am FuB des Hittisberges im Bereich BUtscheln, zwischen dem
Kagersbach und dem Steinpisgraben sowie an den Hangen &stlich und westlich des
Hirtobelbachs.

16
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Der Dorfkern sowie die zentrumsnahen Siedlungszellen liegen auBerhalb der Roten Zonen.
Gebdude der Parzelle Dorf liegen in der Gelben Zone am Ké&gersbach. Innerhalb Brauner
Hinweisbereiche liegen die Gebdude der Siedlungszellen im BUtscheln, bei Hausern sowie
Objekte der Streusiedlungen in mehr oder minder peripherer Lage.
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Anhang 19 — Gefahrenzonenplan

1.1.6. Bevolkerung

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde zeigt deutliche Ruckgange zwischen 1869
und 1900, Stagnation zwischen 1900 und 1971 und ab 1971 wieder eine deutliche Zunahme
von durchschnittlich 5,5 % innerhalb von 10 Jahren. 2011 waren 1.829 Einwohner in Hittisau
gemeldet, die Einwohnerzahl von 1.992 im Jahre 1869 war zu dem Zeitpunkt noch nicht
erreicht. Laut Bevolkerungsstatistik im November 2022 zahlt die Gemeinde inzwischen 2.242
Einwohner. Nach Altersgruppen betragt der Anteil der bis 19-j@hrigen 23,9 %; 56,5 % sind 20
bis 64 Jahre alt; 19,6 % der Bevdlkerung sind 65 Jahre und d&lter.

Eine Analyse mittels Landesmelderegister (08/2021) zeigt zur rGumlichen Verteilung von
Einwohnern verschiedener Altersgruppen ein aufschlussreiches Profil. Generell sind alle
Altersgruppen an allen Siedlungsstandorten gemdB der dort vorherrschenden
Bewohnerdichte entsprechend vertreten. Die Gruppe der 0-15-jahrigen ist im Ortskern so
wie alle anderen Altersgruppen am stdrksten vertreten, wobei in Siedlungsweilern und
peripheren Siedlungsstandorten diese Altersgruppe ebenfalls verhalinismaBig vertreten ist.
Gleich verhdlt es sich mit der Altersgruppe der 16-30-jdhrigen und der Uber 70-jGhrigen.
Auffallend bei der Altersgruppe der 31-50-jahrigen ist eine UberverhdlinismdaBige Présenz
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zwischen Gfdall und Kurzentobel sowie im Raum Wirt — Windern — BUhl. Auch die Altersgruppe
der 51-70-jahrigen ist im Dreieck Wirt — Windern — BUhl Uberreprésentiert. In Zusammenschau
mit der Analyse zu den Leerst&nden und den Gebdude-Unterbelegungen unterstreicht dies
ein nennenswertes Mobilisierungspotential im Kerngebiet der Gemeinde. Die weitgehend
ausgewogene Verteilung aller Altersgruppe UGber das gesamte Gemeindegebiet
dokumentiert eine durchgd@ngig ausgewogene Bewohnerstrukiur mit altersmdaBig guter
Durchmischung.

Riotensberg - e M

Ungenau

Lingenau

2+1]

Anhang 21 - Altersstruktur 16-30-jahrige
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1.1.7. Pendler

Rund 649 erwerbstatige Personen sind Auspendler, wichtige Zielgebiete sind Dornbirn,
Wolfurt, Bregenz und Lingenau; rund 386 Personen der Erwerbstdtigen in Hittisau sind
Einpendler, fast zur GAnze aus dem Bezirk Bregenz. Rund 98 Schiler und Studenten pendeln
aus. Die Zahl der Einpendler von Schilern und Studenten aus anderen Gemeinden des
Bezirks liegt bei rund 113 Schilern und Studenten, dies unterstreicht die Bedeutung der
Gemeinde als regionaler Bildungsstandort.

Pendelnde Erwerbstatige Pendelnde Schiilerinnen / Studierende
500
450 - T ® Auspendlerlnnen 250
Einpendlerinnen = Auspendler
iy sal 200 Einpendler
350 A —
300
250 - 150
| 113
200 146 .
150 - 199
b6
100 A .
50 - 26 16—t 32 5 50 ™
0 b —— - = : 10 0
andere anderer Bezirk  anderes Ausland 0+ T - —_— T
Gemeinde Bundesland andere anderer anderes Ausland
Gemeinde Bezirk Bundesland

Pendlende Erwerbstdtige, Schilerinnen / Studierende
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Legende

Anhang 25 - Pendlerstréme

1.1.8. Wirtschaft und Tourismus

In Summe verzeichnet die Gemeinde rund 111 Unternehmen in den Kategorien Auto und
Verkehr (12), Dienstleistung und Handel (49), Essen und Trinken (17), Geld und Recht (4),
Gesundheit (5) und Handwerk (24). Ein vielfaltiger Verteilungsschwerpunkt findet sich im
Zentrum mit Standorten von Dienstleistung und Handel, Gastronomie Gesundheit und
Handwerk. Zentrumsnah liegen insbesondere in den Bereichen Wirt, Hdleisen und
Heideggen weitere Standorte bzw. Standortcluster von Dienstleistung und Handel, Auto
und Verkehr sowie Handwerk. Vor allem Handwerk sowie Dienstleistung und Handel finden
sich auch zentrumsferner. Gastronomie und dort insbesondere Ferienzimmervermieter bzw.
Ferienwohnungen befinden sich in peripheren Bereichen des Dauersiedlungsraumes.

Mit insgesamt 16,7 ha Baufldche Mischgebiet bietet die Gemeinde beste Voraussetzungen
for eine heterogene Struktur und Verteilung der im Wohnumfeld vertrdglichen
Wirtschaftsstandorte. Flichen der Widmungskategorie Baufliche Betriebsgebiet liegen im
Bereich SuUtten (BB-I), MUhle (BB-l) und Basen (BB-Il).
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Anhang 27 - Standorte Ferienwohnungen
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Die Arbeitsstattenerhebung seitens der Statistik Austria im Jahr 2011, ergab eine
Gesamtanzahl von 144 Standorten, ohne landwirtschaftlicher Standorte. Erfasst wurden
dabei Arbeitsstatten in den Bereichen Herstellung von Waren (23), Energieversorgung (1),
Bau (5), Handel (33), Verkehr (7), Beherbergung und Gastronomie (17), Information und
Kommunikatfion (5), Finanz- und Versicherungsdienstleistung (3), GrundstUicks- und
Wohnungswesen (9), Freiberufler/technische, wirtschaftiche Dienstleistung (14) sowie
persdnliche, soziale und &ffentliche Dienste (27).

Im Zuge der Arbeitsstétten-Probezéhlung 2011 wurden insgesamt 720 Erwerbstétige mit
Arbeitsort in der Gemeinde Hittisau erhoben, damit liegt die Anzahl der Arbeitspldtze pro
Arbeitsstatte bei 5; welches einen hohen Anteil an Klein- und Mittelbetrieben hindeutet.

Mit rund 783 Gdastebetten (2021) und insgesamt rund 48.662 Ndachtigungen ist das
touristische Angebot in Hittisau ebenfalls ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. 2021 liegt die
Anzahl der Nachtigungen im Winterhalbjahr (Oktober — Mérz) pandemiebedingt bei nur
11.379 Nachtigungen, im Sommer mit rund 37.283 N&chtigungen wieder deutlich hoher.
Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Gaste lag 2021 bei 3,8 Tagen.

1.1.9. Biotope

18,14 % des Gemeindegebiets sind Biotopfldchen, zudem ist die Gemeinde Mitglied im
Naturpark Nagelfluhkette. Hinsichtlich des Biotoptyps dominieren Bergwaldbiotope mit
58,44 % der BiotopflGche; es gibt hierinsgesamt 3 Teilfldchen. 20,07 % der Biotopfldchen der
Gemeinde sind Tobel-, Hang- und Schluchtwdlder in zwei verschiedenen Teilfldchen. 42
Teilfldichen mit Hang-, Flach- und Quellmooren machen insgesamt 12,54 % der
Biotopfldchen der Gemeinde aus. 5,24 % der Biotopfldchen sind Hochmoore, hierzu wurden
18 Teilfldchen kartiert.

Weitere Biotoptypen in Hittisau sind subalpin-alpine Biotopkomplexe, Magerweiden, Seen
und Weiher, Grunland feuchter bis nasser Standorte sowie Pfeifengras-Streuwiesen. Als
Bereiche mit groBraumiger Abfolge vielfdltiger LebensrGume sind die Bolgenach mit den
angrenzenden Feuchtbiotopen; die Subersach mit den begleitenden, teilweise steilen
Waldbiotopen und das GroBraumbiotop Feuerstatterkopf, ein Bergwaldbiotop mit
zahlreichen Hang-, Flach- und Quellmooren hervorzuheben.

Neben den Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind auch die charakteristischen
Oberflachenformen und Gesteinsformationen in den Lebensrdumen vom FuBe bis in die
Gipfelregionen des Hochhdderichgebiets, am Koppachstein, am Hiftisberg und im
Balderschwangertal bemerkenswert. Durch eine naturvertragliche Nufzung konnten auch
Kulturbiotope auf den Alpen, z.B. auf der Nussbaumeralpe, der Unteren Ochsenlageralpe,
der Kalberweidenalpe, der Auele-Alpe, der Hochleckachalpe und der Sippersegg-Alpe
erhalten werden. Auffdllig ist, dass in Freifldchen-Landwirtschaftsgebiet (FL) am Talboden
zwischen der L 205 und Helmisau keine Biotope kartiert wurden; die intensive Nutzung des
Grinlandes begrindet die artenarmen Standorte in Siedlungs- bzw. Zentrumsndhe.
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1.1.10. Landwirtschaft und Alpen

Landwirtschaftliche Betriebe im Haupt- und Nebenerwerb finden sich Gber das gesamte
Gemeindegebiet gleichmdaBig verteilt. Von 1999 bis 2022 verringerte sich die Anzahl der
Befriebe um 30, von 98 auf 68 Befriebe. Die landwirtschaftlichen Betriebe und die
Dorfsennerei sind wichtige Nahversorger in der Gemeinde, weiters leistet die Landwirtschaft
einen wichtigen Beitrag zur Pflege der Kulturlandschaft. Die Uberwiegend solitéren
Hofensembles mit den umgebenden Freifldchen pragen das Orts- und Landschaftsbild von
Hittisau. Bemerkenswert ist die hohe Bodenklimazahlinsbesondere auf den ebenen Fldchen
sUdwestlich, sudéstlich und &stlich des Ortskernes.

A b y .
—i#__ e Y EQq

Anhang 29 - Landwirtschaftliche Betriebe

Hittisau ist die alpenreichste Gemeinde Osterreichs. Die Alpwirtschaft pragt die
Landschaftsrdume abseits der Dauersiedlungen im Balderschwangertal, im Lecknertal
sowie an den Hangen und in den Gipfelregionen der umliegenden Berge. Hittisau verfigt
Uber 22 km? Alpenfl&dchen, damit machen die Alpen 47 % der Gesamtfléche der Gemeinde
aus. Mit insgesamt 64 (2011: 69) bewirtschafteten Alpen (Alpstatistik Vorarlberg 2021) ist
Hittisau auch die alpenreichste Gemeinde Osterreichs, die Alpen sind meist Privatalpen und
entsprechend klein strukturiert.
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Insgesamt werden jahrlich rund 1600 StUck Vieh gealpt, darunter ca. 607 MilchkGhe, 700
Rinder, 220 Schafe, 58 Ziegen und 15 Pferde. Im landesweiten Vergleich zwischen den
Gemeinden werden in Hittisau die meisten MilchkUhe gealpt. Rund die Halfte der gealpten
Rinder und MilchkUhe kommen aus landwirtschaftlichen Betrieben in Hittisau. 64 % der
Alpen sind Niederalpen (bis 1300 m), 36 % sind Mittelalpen (1300 bis 1700 m). 28 Alpen sind
Melkalpen, auf 12 Sennalpen wird die Milch zu K&se verarbeitet. Die Alpen sind fast zur
Ganze fUr die Zufahrt Uber einen Guterweg erschlossen.

Alpen in Hittisau

1.2. Natur- und Siedlungsrdumliche Stdarken

Das Gemeindegebiet von Hitfisau ist in  drei GroBrGume gegliedert, die
Siedlungsschwerpunkte und -zellen sowie Streusiedlungen finden sich im Raum zwischen
Basen und Helmisau. Im Balderschwangertal und im Lecknertal prédgen die Alp- und
Forstwirtschaft eine vielfaltige Kulturlandschaft. Naturr@umlich sind die Bolgenach und die
Subersach bedeutende lineare Strukturen, welche mit ihren geologischen AufschlUssen
sowie den begleitenden Lebensrumen einen wesentlichen Beitrag zur Naturvielfalt in
Hittisau leisten. Entlang der Bolgenach erschlieBen sich in unmitteloarer Nahe zum Dorfkern
interessante Orte zur Naherholung und zum Naturerlebnis.

Der Rotenberg und der Hittisberg sind Molasseberge, welche bemerkenswerte Elemente in
der naturrdumlichen Ausprégung darstellen. Auf den ebenen Terrassen zwischen Hittisberg
und Rotenberg liegen die Siedlungsschwerpunkte und das Kerngebiet der Gemeinde.
Iwischen der Bolgenach und der Nagelfluhformation, welche sich Uber Alp- und
Waldgebiete zum Hochhdderich hin aufbaut, liegt ein weiterer Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde. Aus der historischen Streusiedlung entwickelten sich hier einzelne Weiler
nérdlich der Bolgenach. Das ,Streichen” der Gesteinsformationen von Nordost nach
SUdwest ist insbesondere im Bereich der Nagelfluhformationen bzw. deren Ausldufer
ablesbar.
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Insgesamt ist das Gebiet geologisch und hydrologisch sehr interessant, in der Folge
entwickelten sich bedeutende naturrGumliche Qualitaten, allerdings besteht hier auch ein
Zusammenhang mit  der naturr@umlichen  Gefdhrdung am  Rande  der
Siedlungsschwerpunkte von Hittisau.

Spuren eiszeitlicher und nacheiszeitlicher Landschaftsentwicklung sind im Gelé&nde deutlich
ablesbar, erwdhnenswert sind beispielsweise die Terrassenkanten der Hittisauer Ebene
hinunter zur Bolgenach. Entlang der Gewdsser und auf den Ausl@ufern der Molasse- und
Nagelfluhformationen ziehen raumrelevante Grinzungen und =Strukturen bis ans Zentrum
bzw. an die zentrumsnahen Siedlungszellen heran.

Kurze Wege zwischen den Siedlungsrdumen und an den angrenzenden Naturrdumen
begrinden eine hohe Lebensqualitdt durch fuBldufige Vernetzung. Zahlreiche Wander-,
Kirch- und Dorfwege verknUpfen zentrale und dezentralere RGume, Begegnungsrdume
entstehen entlang der frequentierten Wege.

Der lebendige Dorfkern ist eine groBe Starke der Gemeinde; Handel, Gastronomie,
Handwerk und Dienstleistungen stellen ein vielféltiges Angebot zur Nahversorgung dar und
férdern die Begegnung. Schwerpunkte in den Bereichen Verwaltung, Bildung und Pflege
sind im Zenfrum angesiedelt; Entwicklungsmoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld der
betreffenden Einrichtungen sind gegeben.

Im Dorfkern bieten Gasth&duser bzw. Hotels vielfaltige Gastfreundschaft mit Persdnlichkeit.
Neben den zahlreichen Wanderwegen spielen die Winterwanderwege und die Loipen
eine zentrale Rolle im touristischen Angebot der Gemeinde. Mit dem Betriebsgebiet Basen
hat die Gemeinde in geeigneter Lage einen wichtigen Grundstein zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde gelegt. Neben diesem peripheren Wirtschaftsstandort bieten
Baumischgebiete im Kerngebiet und entlang der LandesstraBen gute Voraussetzungen fur
den selbststGndigen Erwerb, sofern die Vertrdglichkeit mit den umliegenden
Wohnnutzungen gegeben ist.

1.3. SWOT Schwdchen - Starken - Risiken - Chancen

SCHWACHEN

- Mobilitat
o Radwege/FuBwege
o Lé&rm entlang Landesstrassen
o Mobilitadt am Limit
- Siedlungsraum
o Fehlen von verfugbaren Baufldchen
(BM, BW, BB)
Widmungsreserven
Mobilisierung minder genutzter Gebdude
Leerstandsmobilisierung
Auslegung Bestandsregelung (vgl. ehemals Landwirtschaftliche
Nufzung), RPG §58
o Rote Punkte

O O O O
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STARKEN

- Siedlungsraum
o kompakter Dorfkern
o ausgedehnte zusammenhdngende Freifldchen
o Siedlungsweiler mit Nachbarschaft
o fraditionelle Streusiedlungslandschaft
- Wirtschaft | Landwirtschaft | Tourismus
o ,gesunde” Vielfalt: Handel, Dienstleistung, Industrie, Gewerbe,
Nahversorgung
o gute Gasthauser
- Naturraum | Lebensraum
o vielfdltig, aftraktiv
Umwelt und Natur als Ressourcen
Abgeschiedenheit
sonnige Lage
gute Bodenbeschaffenheit
Wasserressourcen
Alpgebiete
- Infrastruktur
o gute ErschlieBung: StraBen, Spazierwege, FuBganger
o Infrastruktur: Freizeit, StraBe, Durchzug, Anbindung
o Energieversorgung: Biomasse, Sonne, Wasser — z.B.
Kleinwasserkraftwerke
- Dorfentwicklung | Raumplanung
o REK 2013 als Grundlage
o Bevolkerung zum REP sensibilisiert: Vertragsraumplanung, Werte,
Lebensqualitat
o Regionale Bedeutung

O O O O O O

RISIKEN

- Siedlungsraum
o Hausgrundrisse (breit genug planen fUr praktikable Erweiterungen
spater)
Lweitwohnsitze, Ferienwohnungen (!)
Abwanderung
Schlafgemeinde
Speckgurtel Rheintal
o Siedlungsgrenzen
- Naturraum | Lebensraum
o Moglichkeiten zukUnftiger Generation ,,verjubeln*
- Sozialkapital | Sozialraum
o Demografische Entwicklung / Uberalterung — unattraktiv
o Verlust von Begegnung, 3. Orte! | Starke/Chancel
o zu starke Bevodlkerungsentwicklung — Verlust vom Dorfcharakter
o Gesellschaft — Einfamilienhauskultur
- Nahversorgung | Wirtschaft
o Gewerbeentwicklung
- Landwirtschaft
o landwirtschaftliche Standorte (von Nachbarschaft) freihalten

O O O O
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CHANCEN

- Nahversorgung | Wirtschaft
o Ausbau Gewerbefldchen
o Gute Strukturim Zentrum halten
- Sozialkapital | Sozialraum
o Sozalisation (wieder) lernen!
- Siedlungsraum
o alternativer Ansatz zu Leerstand, Bestandsnutzung
Neubaugebiet fur junge Familien
Optimierung bestehender Gebdude, Verdichtung, ....
hoéher bauen
Mobilisierung, aktive Bodenpolitik
o Parzellen erhalten, beleben
- Dorfentwicklung | Raumplanung
o Dorfcharakter halten
o keine zusatzliche Vorratswidmung
o bessere Steuerung von Zuwanderung
- Landwirtschaft
o Landwirtschaftliche Gunstlagen/Fldchen schitzen
- Verkehr | Infrastruktur
o Ausbau Infrastruktur (StraBen, Energie, Netz)
o FuBwege und Freizeitrdume fUr Bevdlkerung
o Energieraumplanung: Gunstlagen, Nahwdarme, Solarstrom
(erivatrechtliche Absicherung?!)
o Busverbindung, OPNV, Vemetzung, Achsen < Begegnung!
o Radfreundliche Gemeinde
- Naturraum | Lebensraum
o Schutz von erhaltenswerter Natur- und Landwirtschaftsfiéchen
o Grinzungen sichern

O O O O

1.4. Grundsatze und Schwerpunkte zur Gemeindeentwicklung

Die Lebensqualitdt fUr die Menschen in Hittisau soll erhalten und entwickelt werden. RGume
fur Begegnung und Kommunikation spielen dabei eine zentrale Rolle. Die Funktionen Arbeit,
Wohnen und Erholung sollen erhalten und rdumliche Erfordernisse fUr die zukUnftige
Entwicklung geschaffen werden. Standorte fir Verwaltung, Bildung, Pflege und Kultur sind
insbesondere hinsichtlich ihrer Angebote sowie der rdumlichen und freirdumlichen
Entwicklung zu bedenken. Naturrdumliche und landschaftliche Ressourcen sind in zentraler
und peripherer Lage gleichermalBen zu sichern und zu entwickeln.

Nachfolgende Grundsatze aus dem Entwicklungsleitbild der Gemeinde vom November
2010 wurden im Rahmen der Beteiigung und Fortschreibung zum R&umlichen
Entwicklungskonzept auch im R&umlichen Entwicklungsplan wieder aufgenommen.
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Die Gemeinde Hittisau geht mit freien Fldchen und landschaftsprégenden Eingriffen
sparsam und behutsam um.

Die Natur wird in Hittisau als Erholungsraum fUr Gaste und Bewohner in Hittisau hoch
geschatzt und in ihrer Urspringlichkeit nachfolgenden Generationen erhalten.

Alternativen zum Autofahren wie das zu FuB gehen, Fahrrad- und Busfahren werden
in Hittisau gefordert.

Durch eine naturvertrégliche Landwirtschaft wird in Hittisau der verantwortungsvolle
Umgang mit Tieren, Boden und Wasser gelebt.

In Hittisau funktioniert das Zusammenleben in guter Nachbarschaft.

Die Gemeinde schafft Rahmenbedingungen fUr leistbaren, qualitdtsvollen und
ressourcenschonenden Wohnraum.

Hittisau unterstGizt die Grundung neuer und die Entwicklung ansdéssiger Klein- und
Mittelbetriebe.

Die Anzahl und Vielfalt der ArbeitsplGtze stehen in einem ausgewogenen Verhdltnis
zur ansassigen Bevolkerung.

Hittisau ist eine familienfreundliche Gemeinde.

Hittisau hat ein vielfaltiges Kulturangebot.

2. Raumliche Entwicklung

2.1.

Grundsdtze und Ziele zur Siedlungsentwicklung

Grundsatze

Eine zentrumsnahe Siedlungsentwicklung (Kerngebiet) wird forciert. FUr Standorte im
Zentrum wird seitens der Gemeinde eine hohere Dichte verfolgt.

Es erfolgt Verdichtung nach Innen unter BerUcksichtigung raumplanerischer Standards;
Siedlungsrénder werden gehalten bzw. kleinrGumig abgerundet.

Kleinrdumige Abrundungen von max. 200 m? sind enflang dem mittelfristigen
Siedlungsrand und entlang der Rander fur Weilersiedlungen moglich.

Bauliche MaBnahmen werden nach inrem Beitrag zur Aufwertung der Lebensqualitat
und zur Entwicklung des Ortsbildes (Beziehung vom Objekt zum Raum) beurteilt.
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e Flexible Wohnformen mit Bedacht auf den Lebenszyklus der Bevolkerung werden
angeboten. Gemeinnitziger Wohnbau, betreubares Wohnen sowie neue Formen von
Mehrgenerationenwohnen sollen bedarfsbezogen ausgebaut werden.

e Baulandmobilisierungen ab einer Gesamifiaiche von 3000 m? sollen mittels
Quartiersentwicklungskonzepten vorbereitet und Uber Bebauungsplanungen
abgesichert werden.

e FUr die insgesamt vier Verdichtungszonen im Ortskern verfolgt die Gemeinde héhere
Baunutzungszahlen.

e Bei Neuwidmungen von Bauflachen wird grundsétzlich die Bebauung mittels
Privatwirtschaftlicher MaBnahmen folgend § 38a in Form von Vereinbarungen mit den
GrundeigentUmern Uber eine widmungsgemdBe Verwendung der Baufldchen, Uber
den Erwerb von Grundsticken durch die Gemeinde oder durch einen Dritten sowie
Uber InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit der ErschlieBung und
Verwendung von Bauflichen geregelt.

e Kommunikationsraume werden im Zentrum, in Weilern und in Freirfbumen geschaffen.

e Es erfolgt eine Férderung der Baukultur, insbesondere auch der Holz(bau)kultur.

e Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden wird praktiziert; Grinzungen werden
gesichert.

Die Ziele zur Siedlungsentwicklung werden fUr folgende Siedlungstypen detaillierter
angefhrt:

o Kerngebiet — Dorfkern (DK) und linear davon ausgehende Siedlungsstrukturen (LS)

¢ Weilersiedlungen

e Einzelhofe bzw. Gebdudeensembles

2.1.1. Kerngebiet - Entwicklungsziele

Dorfkern: Platz, Banholz, KirchenbUhl, Sonnenrain, KreuzbUhl
Linear vom Dorfkern ausgehende Siedlungssirukturen: Scheidbach, NuBbaum, Wirt,
Windern, BOhI, Tannen, Hdleisen, Heideggen

o Zuerst wird gewidmetes Bauland mobilisiert (akfive Bodenpolitik: Vermittlung, Tausch,
Kauf), z.B. am KreuzbUhl und im Bereich Heideggen. Leerstehende Gebdude werden
reaktiviert.

e Es erfolgt Verdichtung unter raumplanerischen Kriterien, eine korrespondierende
Anordnung der Baukorper wird berUcksichtigt. Eine Ausweisung eigens von
Verdichtungszonen wird nicht verfolgt.

¢ Zusammenhdngende Baulandreserven zur strukfurierten Siedlungsentwicklung unter
sozialen, baulichen und freirdumlichen Gesichtspunkten werden gesichert; z.B. am
KirchenbUhl oder sUdostlich Banholz bzw. KreuzbUhl.

e Es erfolgt eine grinraumplanerische Sicherung freirdumlicher Trittsteine.
Durchwegungen werden erhalten und entwickelt; z.B. sind die freien Fldchen am
KirchenbUhl ein wichtiger Trittstein zur freirumlichen Vernetzung in Richtung Windern,
Wirt, NuBbaum und Scheidbach; die Topografie begrindet weiterhin ihre Funktfion als
Rodel- und Larmschutzhiugel.
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e Die Freihaltung von landschaftlichen Sichtfenstern wird mittels einer Darstellung als orts-
und landschaftsbildprdgende Blickbeziehung bzw. als GrUnkorridor im  Zielplan
abgebildet.

e Anschlussmoglichkeiten an das Fernwdrmenetz der Gemeinde sind fUr Standorte im
Kerngebiet zu prifen und moglichst zu nutzen.

Detaillierte Erlduterung der Standorte im Kerngebiet

Kirchenbihl

Am KirchenbUhl hédngen Emotionen, die Bevolkerung nutzt diese Freifldche beispielsweise im Winter
zum Skifahren, Rodeln und Langlaufen.

Die Begehung der Freifldche zeigt eine hohe freirdumliche Qualitdt und die spezielle
Geldndepragung am Standort; die Higelkuppe soll jedenfalls in der Form unverdndert bleiben.
Bauliche Erweiterungen sind nur im Nordosten vorstellbar, die ErschlieBung ist Gber die vorhandene
Zufahrt von SUden her méglich. Die bisher offen verbliebenen Rander gegen Norden, Nordwesten
und Suden sind frei zu halten. FUr das charakteristische Ortsbild spielen die Freirdume am Kirchenbdhl
eine wichtige Rolle. Auch funktional gewinnt dieser zentrale Standort bei zunehmender baulicher
Dichte im Zentrum von Hittisau.

Das REK 2013 zeigt im Westen eine kleinrdumige Entwicklungsmdéglichkeit mit dreieckigem Zuschnitt
an. Eine empfindliche Zerschneidung des Freiraumes wdare die Folge. Die FlGche wird im neuen REP
so nicht mehr abgebildet, die Freifldche muss geschiUtzt werden.

Auch gegen Suden zur StraBe hin soll die Freifldéche von Bebauungen freigehalten werden,
stattdessen ist eine Aftraktivierung der Verkehrssituation zwischen der Kreuzung an der L205 bis zum
Dorfplatz anzustreben. Die StraBe ist stark und mit hoher Geschwindigkeit befahren und fir
FuBgdnger und Radfahrer extrem gefdhrlich und ebenfalls vollig unattraktiv. So wdre eine
Wegachse mit hoher Aufenthalts- und Begegnungsqualitét (Begegnungs- und Flanierzone) fur
FuBgdnger und Radfahrer entlang der L5 am KirchenbUhl umzusetzen. Langfristig ist der KirchenbUhl
als zentraler Freiraum mit Naherholungsfunkfion zu sichern. Eine solche Achse gewinnt im
Zusammenhang mit einer allenfalls geplanten Wegverbindung fir FuBgdnger und Radfahrer
entlang der Tobelkante, von Lingenau kommend.

Leerstdnde im Westen sollfen mdglichst einer Nutzung zugefUhrt werden, bauliche Verdichtung an
den betreffenden Standorten ware vorstellbar.

Platz Nordost

Die Siedlungs- bzw. Widmungsrander sollen so gehalten werden.

Es werden der Erhalt und die Pflege der Streuobstwiesenbestdnde empfohlen. Es sind Elemente der
fraditionelle Kulturlandschaft und gehdrten als Hausbindt oder Weiler-Obstbaumsaum zum
typischen Ortsbild. Zudem sind die Streuobstwiesen wichtige Lebens- und RUckszugsr&dume fir Vogel,
Insekten, Repfilien und KleinsGuger.

Windern

Derzeit ist noch eine bauliche Lucke mit Sichtfensterqualitdt vorhanden, die FiGche besitzt jedoch
eine BW-Widmung. Eine bauliche Verdichtung auch im Zusammenhang mit den Leerstdnden
gegenlber in der Freifldche-Landwirtschaftsgebiet (FL) ist hier an der Zufahrt zum Ortskern
gerechftfertigt, so ist sidlich der StraBe eine bauliche Entwicklung in der zweiten Bautiefe vorstellbar.
Eine atfraktive straBenrdumliche Abwicklung muss im Zuge allfdlliger Projektierungen ebenso
gesichert werden, wie eine attraktive fuBldufige Durchwegung von SUden her (FuB- und Radweg
entlang Tobelkante von Lingenau kommend).

Ansonsten sind die Siedlungs- bzw. Widmungsgrenzen sUdlich der LandesstraBe in den Bereichen
Windern, NuBbaum, Scheidbach etc. zu halten, die Radnder wie im REK 2013 ausgewiesen werden
beibehalten.
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Zur potentiellen Entwicklungsfldche &stlich FS Gartnerei wird festgehalten, dass der Grinkorridor im
Falle einer Bebauung erhalten werden soll. Aufgrund der zenfrumsnahen Lage im Kerngebiet ist eine
Verdichtung an diesem Standort vorstellbar. Von der StraBe aus muUssen die Durchblicke bzw.
LUcken in die Kulturlandschaft erhalten bleiben. Die Baukdrperanordnung, ErschlieBung und
Freiraumsituation ist entsprechend zu planen. Es dient dies dem Erlebnis- und Aufenthaltswert fir
FuBgdnger und Radfahrer auf der L205 sowie dem Ortsbild ingesamt.

Sichifenster L205 gegeniiber Kirchenbihl

Das Sichtfenster an der L205, auf Hohe KirchenbUhl gegen Westen soll erhalten bleiben. Aus
Grinden des Orfs- und Landschaftsbildes hat der Erhalt als Sichtfenster an diesem Standorte
Vorrang.

Die Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb des Siedlungsrandes kdnnen ausgeschopft werden
(sudlich oder westlich des Bestandsobjekfs).

Ortsr&dumlich unglUcklich ist die Positionierung und Ausgestaltung des Einfamilienhauses an der
Kreuzung der GemeindestraBe mit der L205; StUtzmauer und Heckenkdrper fragen nicht zur
Ortsbildqualitat bei und verstdrken den Effekt der UnUbersichtlichkeit an dieser Stelle zusatzlich.
Weitaus ortsbildvertraglicher ist die Geldndeabwicklung zwischen der Gebdudereine nérdlich der
GemeindestraBe und dem angrenzenden StraBenraum.

Hdleisen

Im Westen liegen drei vorratsgewidmete Bauparzellen (BW), eine Siedlungserweiterung auf diesen
Fldchen ist méglich und wird im REP Zielplan so abgebildet.

In Anbefracht dessen, dass die Siedlungsstandorte Hdleisen und Tannen im Kerngebiet der
Gemeinde liegen, ist fUr diese Bereiche insbesondere Nachverdichtung innerhalb der bestehenden
Siedlungsr&nder angezeigt. Widmungsreserven sind bedarfsbezogen einer Nutzung zuzufUhren.
Nach eingehender Diskussion wird das GrundstUck sudlich der Haltestelle Hdleisen, derzeit
Freifléche-Landwirtschaftsgebiet (FL), als m&gliche Entwicklungsfldche im neuen REP vereinbart. Am
Standort besteht die Aussicht auf eine verdichtete Bebauung durch private Initiative. Alternative
Wohnformen mit Begegnungsrdumen und Gemeinschaftsfldéchen auch im Freien sind anzudenken.
Zentrumsnah und unmittelbar an LandesstraBe und Bushaltestelle gelegen, ist der Standort fUr eine
Entwicklung geeignet. Dem Ziel von leistbarem Wohnen muss entsprochen werden.

Die Entwicklung des aufgeschitteten Grabenareals westlich der L205 als Betriebsstandort mit einer
Widmung als Baufldche-Mischgebiet (BM) zur Schaffung attraktiver Arbeitsplaize ist ein Ziel der
Gemeinde. Das Grundstick wurde seitens der Gemeinde erworben. Als Kompensation fir die
Umwidmung von Freifldche-Freihaltegebiet (FF) in Baufldche-Mischgebiet (BM) kdnnte an anderer
Stelle in Freifldche-Freihaltegebiet (FF) gewidmet werden, hierfUr kommt die Widmung als
Baufldche-Betriebsgebiet (BB) am bewaldeten Hang im Bereich WuUhle in Frage. Die
Grabensituation 6stlich der LandesstraBe kann gemdaB behdrdlicher Auskunft nicht aufgefullt und
somit auch nicht einer baulichen Nutzung zugefUhrt werden.

Windern-Wirt-NuBbaum-Scheidbach Siedlungsrand Nord

Der REP spricht sich klar fUr eine Beibehaltung der bestehenden Siedlungs- und Widmungsgrenzen
aus. Ein Ausfransen hangaufwarts muss unterbunden werden, mit jeder Ausnahme wirde hierzu ein
Prazedenzfall kreiert.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kommmt hinzu, dass die moderate Verebnung an den Unterhé&ngen fur
eine praktikable Bewirtschaftung unverbaut bleiben muss. Tendenziell ebene Auslauffldchen sind
fUr eine sichere maschinelle Bewirtschaffung der Hanglagen wichfig.

Generell besteht an diesen Standorten auch latent die Gefahr von Hangrutschungen, je stérker
baulich in die Hange eingegriffen wird, desto gréBer wird das Risiko.

Uberhaupt unterstreicht die Diskussion auch an diesem Standort, dass Neuwidmungen fir
Bebauungen sozusagen nur ,,Plan D" sind, nach Leerstandsnutzung (,,Plan A"), Nachverdichtung
(,,Plan B") und Mobilisierung von Vorratswidmungen (,,Plan C"). Um dahingehend Bewusstsein und
durchaus auch Druck aufzubauen, sind Entwicklungsfl&échen im REP Zielplan sehr zurGckhaltend
ausgewiesen.
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2.1.2. Weiler - Entwicklungsziele

FUr die Formulierung der Entwicklungsziele bei Weilern wird zwischen Weilern 1. Ordnung
und Weiler 2. Ordnung unterschieden.

Grundsdatze zur Siedlungsentwicklung in Weilern

* Siedlungszellen bzw. Weiler wachsen nicht zusammen.

* Es erfolgt eine maBvolle innere Verdichtung.

* Lokale oder kleinrGumige Abrundungen sind maglich.

¢ Kommunikationsrdume in den Siedlungszellen bzw. Weilern werden geschitzt und
entwickelt.

Weiler 1. Ordnung

Weiler 1. Ordnung sind vom Zentrum aus fuBlaufig in ca. 15 Minuten erreichbar. Es sind dies
die Siedlungszellen im Bereich Korlen, Dorf, Rain, SGtten, Nordhalden, Brand, BUtscheln,
Sonnenrain, Gfall, Ach und Hausern.

Entwicklungsziele

e Zusatzliche Objekte dirfen keine naturrdumliche Gefdhrdung verursachen.

o Der Weilerwird als fraditionell gewachsener, nachbarschaftlicher und lebendiger Weiler
gehalten.

o Korrespondierender Architektur ist der Vorzug zu geben.

e Platzsparende, gut proportionierte und landschaftlich verirdgliche Gebdude Kubaturen
sind zu férdern.

e Die Weiler sind Uber StraBen und FuBwege sowie das Kanalnetz der Gemeinde
erschlossen; Wasser- und Stromversorgung sind sichergestellt.

e Objekte zum Lickenschluss oder zur Abrundung bestehender Siedlungsstrukturen
mussen eine bauliche und landschaftliche Aufwertung bringen.

e Der Abstand zum né&chsten Weiler bzw. zu den umliegenden Siedlungszellen muss trotz
allfélliger baulicher Entwicklungen erhalten bleiben.

e Die Zugdnglichkeit und Nutzbarkeit von Frei- und Naturspielrdumen wird gesichert und
entwickelt.

Detdaillierte Erléuterung zu Weilern 1. Ordnung

Sonnenrain

- Eine bauliche Erweiterung ist ausschlieBlich ganz im Osten und im SUden, anschlieBend an den
Bestand vorstellbar. Vorausgesetzt dem Schutz vor Naturgefahren soll der Standort mittels hoher
Dichte effizient genutzt werden. Eine Nutzung mit Gemeinbedarfsfunktionen ist das Ziel.

= Die Moglichkeiten zur Erweiterung des landwirtschaftlichen Gehofts KirchenbUhl 192, welches
noérdlich angrenzt mUssen erhalten bleiben.
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Gfdll

Gfdll

Ansonsten sollen die zusammenhdngenden Freifldchen als groBe, ebene landwirtschaftliche
Produkfionsfldche  erhalten  bleiben. Weitere bauliche Entwicklungen entlang der
ErschlieBungsstraBe Sonnenrain bzw. ausgehend von der bestehenden Bebauung im Norden
werden abgelehnt. Von Osten und von Westen befrachtet hat diese Freifldche auch
Sichtfensterqualitat. Eine leichte Kuppierung des Geldndes gegen Norden auf Hohe Sonnenrain
kommt einer orts- und landschaftsbildvertrdglichen baulichen Erweiterung im Osten, wie oben
beschrieben entgegen.

Sid

Westlich der LandesstraBe soll der Siedlungsweiler Uber zwei bislang ungewidmete Grundsticke
(GST 430/8 und 430/9) in der SUdwestecke eine kleinrumige Abrundung erfahren.

Ostlich der LandesstraBe ist ein gréBerer Lickenschluss auf GST 435/2 vorstellbar. Voraussetzung ist
die VerfUgbarkeit bzw. die Moglichkeit zur bedarfsorientierten Mobilisierung. Eine sichere fuBldufige
Verbindung in den Ortskern muss insbesondere entlang der Abschnitte auf der L205 verbessert
werden.

FUr eine Mobilisierung soll jedenfalls das Insfrument des Bebauungsplanes genutzt werden.

Im Bereich von GST 429/1 ist ein Sichtfenster innerhalb dieses Siedlungsweilers offen zu halten. Es
kommt dies u.a. der Solitarstellung der Kapelle sowie der orts- und landschaftsbildlichen Qualitat
allgemein zu Gute.

auBerhalb / West

Der befrachtete Standort liegt westlich peripher, jedenfalls aber in der Streusiedlungslandschaft
auBerhalb der Siedlungs- bzw. Weilerrdnder. Der vorliegende Widmungsbestand auf den GST 475/3,
475/4, 475/5 ist einem nachl&ssigen Raumversténdnis in der Vergangenheit geschuldet und soll
keine Erweiterung erfahren.

Hdusern

Ach

Nordlich der BolgenachstraBe ist eine Abrundung des Siedlungsweilers in der zweiten Bautiefe auf
GST 96/9 vorstellbar, dieser Standort hat bereits eine Zufahrt. DarUber hinaus soll der Siedlungsrand
oberhalb der StraBe aber gehalten werden. Der Respektabstand zu den angrenzenden
Einzelhofgebduden ist aus funkfionalen und orts- sowie landschaftsbildlichen Grinden zu halten, im
REP Zielplan sind dazu der Siedlungsrand abgebildet. Die typische Einzelhofsiedlungs- bzw.
Streusiedlungsstruktur ist ein kulturelles Erbe, welches zum unverwechselbaren orts- und
landschaftsbildlichen Profil beitrdgt und als solches héchsten Respekt verdient.

Auf GST 71/1 ist eine siedlungsrdumliche Entwicklung mdoglich. Im Falle einer Mobilisierung der
Fl&ichen muss neben dem wichtigen Grund der Wohnraumschaffung auch eine bedarfsbezogene
VerfUgbarkeit u.a. fUr Ortsansdssige sicher gestellt sein. Das Instrument des Bebauungsplanes ist for
bauliche Nutzungen auszuschépfen.

Zwischen Ach und Hdusern, nérdlich und stdlich der BolgenachstraBe, sollen keine weiteren
baulichen Entwicklungen erméglicht werden. Die Grundsticke zwischen der Bolgenach und der
StraBe sollen langfristig als zusammenh&ngende landwirtschaftlich genutzte Fidche frei gehalten
werden, hierfUr ist eine Anpassung des Fldchenwidmungsplanes mit einer Widmung als Freifldche-
Freihaltegebiet (FF) umzusetzen.

Im Bereich Ach wirken die ersten Bauernhofe auf Bolgenacher Seite pradgend auf das Ortsbild,
deshalb werden diese Objekte im REP Zielplan abgesetzt von den Weilersiedlungen als Solitar-Hofe
dargestellt. Das erste Objekt sidseitig der Bolgenacher StraBe hat zudem eine historische Dimension,
die Eltern von Josef Ritter von Bergmann haben hier gelebt. Zugunsten einer Absicherung der
Solitérstellung dieses Gebdudes ist im REP Zielplan siUdlich der darauf folgenden drei
Einfamilienbauten eine nur kleinrGumige Entwicklungsmoglichkeit gemd&B  Zielplan  fOr
Mehrgenerationenhduser, Doppelh&user oder Ahnliches dargestellt.

An der Bolgenach soll nordseitig des Baggersees eine Freizeitzone zur Umsetzung verfolgt werden.
Voraussetzung ist, dass die dort vorhandenen Rechte und Pflichten, insbesondere betreffend
Amphibien-Laichgewd&sser und Geschiebebewirtschaffung davon nicht beeinfréchtigt werden.
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Lager

Eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsweilers ist nicht vorgesehen, die landschaftliche und
ortsbildliche Einbettung ist kompakt und nimmt sich bisher ortsbildlich ginstig, da zurGckhaltend aus.
Der Widmungsbestand auch am westlichen Rand dieser Weilersiedlung wird im REP Zielplan
innerhalb der Weilergrenzen abgebildet.

Benachbarte, groBflachige Widmungsreserven im Bereich Kreuzbihl gilf es hingegen zu
mobilisieren.

Ausgehend von der GemeindestraBe, &stlich Standort SutterlUty, ist im REP Zielplan ein Sichtfenster
in die angrenzenden Freifldchen festgeschrieben. Im Zuge des geplanten Neubaus an diesem
Standort sollen Begegnungs- und Aufenthaltsqualitdt in Richtung Dorfplatz entwickelt werden.

Korlen

Dorf

Der Siedlungsweiler Korlen zeigt eine korrespondierende Anordnung der Gebdude und eine hohe
Begegnungsqualitadt auf der ErschlieBungsstraBe.

Gegen Westen und SUdosten liegen randlich des Weilers landwirtschaftliche Gebdude, in deren
Solitdrstand nicht weiter eingegriffen werden soll. Die Weilergrenzen sind gemdaB aktfuellem
Widmungsstand so zu halten, zusatzliche Abrundungen sind nicht vorgesehen. Die umgebende
Streu- bzw. Einzelhoflandschaft muss geschitzt werden, die Siedlungsweiler im Gebiet sind
bestmdglich kompakt zu halten.

Traditionelle Streuobstwiesenbest@dnde an den Rdndern von Siedlungsweilern sind als wertvolle
landschaftliche Elemente zu erhalten, zu entwickeln oder zu ersetzen.

Auch an den Randern des Siedlungsweilers Dorf sollen die Einzelhofgebdude in deren Solitarstand
nicht beeintrdchtigt werden. Die Grenzen des Siedlungsweilers sind hierfUr konsequent an den
Widmungsgrenzen zu halten.

Generell fallt im Siedlungsweiler Dorf auf, dass insbesondere im Widmungsbestand Baufldche-
Mischgebiet (BM), jedoch auch im Bereich der Flidchen mit Widmungen als BW nennenswerte
Reserven vorliegen, diese bieten gute Mdglichkeiten fir Nachverdichtung innerhalb der
Weilergrenzen.

Insbesondere im Umgriff der Hofstellen fallen Fragmente von Streuobstwiesen auf. Im Interesse einer
vielfaltigen Kulturlandschaft sollen der Erhalt und die Entwicklung dieser Strukturen verfolgt werden.
Schnitt und allenfalls auch Nachpflanzungen in Uberalterten Bestédnden tun not. Vergleichbare
Strukturen bieten Lebensréume fUr Flora und Fauna und sind u.a. informelle Spielorte im Umgriff der
Siedlungen, Bestandssicherung und Bestandsentwicklung sind hier erklartes Ziel der Gemeinde.

Am Standort Georg Bechter Licht sollen entsprechend der zusatzlichen Fldchenparzellierung gegen
Westen (GST 1502/5), Entwicklungsfldchen abgebildet werden. Norddstlich davon, ist ein baulicher
LGckenschluss in der 2. Bautiefe, 6stlich der Zufahrt zu Georg Bechter Licht vorstellbar.

GroB3enbindt

Auf der Hitfisauer Ebene sollen keine weiteren baulichen Entwicklungen mehr passieren, selbst an
den Randern ist eine solche unbedingt zu verhindern. Die zentrale Freifldche ist ortsbildprdgend und
von Bedeutung als landwirtschaftliches Vorranggebiet. Im Winter sind die Freifldchen Grundlage fir
ein bemerkenswertes Freizeitangebot fir Langldufer, Winterwanderer efc. Am betrachteten
Standort werden hierfur die Weilergrenzen von den GrundstUcksgrenzen auf die Widmungsgrenzen
zurickgenommen.

Rain Ost

An den Rdandern der Hittisauer Ebene sollen keine weiteren baulichen Entwicklungen mehr
stattfinden, so auch nicht im Bereich &stlich des Siedlungsweilers Rain. Dieses Ziel muss konsequent
mittels einer Widmung der Fidchen als Freifldche-Freihaltegebiet (FF) verfolgt werden.

Sitten Nord

Zwischen dem Standort Mersen und dem Baufldche-Betriebsgebiet (BB) Ostlich davon ist ein
LUckenschluss als Baufldche-Mischgebiet (BM) vorstellbar. Dies jedoch gegen Norden nur bis auf
Hohe der angrenzenden Widmungsgrenzen. Norddstlich am Standort Mersen soll keine Erweiterung
mehr méglich sein, ein Grinkorridor wird hierfUr im REP-Zielplan abgebildet, in die Sichtbeziehungen
in Richtung Bolgenach darf nicht weiter eingegriffen werden.
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Sitte

n Ost

An den Rdandern der Hittisauer Ebene sollen keine weiteren baulichen Entwicklungen mehr
stattfinden, so auch nicht am Standort zwischen der GemeindestraBe und der L5. Dieses Ziel muss
konsequent mittels einer Widmung der FiGichen als Freifldche-Freihaltegebiet (FF) verfolgt werden.
Ostlich von diesem Standort fokussiert im REP Zielplan ein Sichtfenster den Solitérstand des
Landwirtschaftlichen Gebdudes auf GST 887 (.89), es ist dies an der Zufahrt zum Ortskern ein
charakteristischer Moment im Ortsbild, dahinter prasentiert sich die landschaftliche Kulisse auf der
Seite Bolgenach.

Brand Sid

Die Weilergrenzen von Brand sollen gehalten werden. Ein LUckenschluss auf GST 871 ist nicht
vorstellbar. Eine Widmung in Freifldche-Freihaltegebiet (FF) wird zur Sicherung dieses Bereichs
angestrebt. Eine Nachverdichtung innerhalb der Weilergrenzen ist das Ziel.

Weiler 2. Ordnung

Als Weiler

2. Ordnung angesprochen werden die peripher liegenden, historischen

Siedlungszellen im Bereich Herbigen, Reute und LieBenbach. FUr deren Erhalt werden
folgende Grundsétze bzw. Ziele formuliert.

Entwicklungsziele fir Weiler 2. Ordnung

Als Weiler

2. Ordnung angesprochen werden die peripher liegenden, historischen

Siedlungszellen im Bereich Herbigen, Reute und LieBenbach. Fir deren Erhalt werden
folgende Grundsatze bzw. Ziele formuliert:

e Entwick

lungsmoglichkeiten sind durch die Nutzung bestehender Bauflachen und

Leerstinde gegeben.
e Neue Objekte missen sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen und sollen
rdumlich in Beziehung zu den bestehenden Objekten treten.

Isoliert stehende Neubauten im Dorfkern und in den Weilern werden generell abgelehnt.

Detdillierte

Erlauterung zu Weilern 2. Ordnung

Brand Nord

Um den Gebdudebestand der nordéstlichen Siedlungszelle von Brand soll ein Weiler 2. Ordnung
abgegrenzt werden. Bestandsnutzung und Nachnutzung sind fUr diesen Standort entsprechend nur
innerhalb der Weilergrenzen angezeigt.

Der Einzelhof norddstlich davon soll als solcher in der Freifldche Landwirtschaftsgebiet (FL) erhalten
bleiben, eine Nutzung im Rahmen der Bestandsregelung anstatt von Leerstand wdre das Ziel.

Reute

Reute liegt als Weiler 2. Ordnung peripher im Osten von Bolgenach. Das REK 2013 formuliert for
diesen Standort die Moglichkeit zur Verdichtung nach Innen, innerhalb der bestehenden
Weilergrenzen, auf der bisher vorliegenden Widmung als Freifldche-Landwirtschaftsgebiet (FL).
Bolgenach ist bis Herbigen mit dem Kanal erschlossen, die fuBlaufige Vernetzung in den Ortskern ist
schlecht bzw. liegt auBerhalb des 15-Minuten-Radius.
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= Die KUchentischgesprdche 2020 haben fur Reute den Wunsch nach Wohnmdoglichkeiten for
Einheimische aufgezeigt, die Mdglichkeit ausgedehnter baulicher Entwicklungen auf GST 1217/1
wurde andiskutiert. Auf dem Wahrnehmungsspaziergang kommt die Arbeitsgruppe einhellig zum
Schluss, dass eine (verdichtete) Bauweise z.B. in Form einer Kleinwohnanlage fur diesen Standort aus
Grinden des Orfs- und Landschaftsbildes und insbesondere unter dem Aspekt des
Ressourcenschutzes nicht vorstellobar ist. Die peripheren Standorte der Gemeinde sollen keine
offensive bauliche Entwicklung erfahren. Die Qualitét als Ruhegebiet an der Grenze zur
naturgeprégten fraditionellen Kulturlandschaft soll nicht mittels neuer Siedlungsatelliten gestort
werden.

- Eine kleinrdumige Erweiterung der Weilergrenze ist auf GST 1211/1 vorstellbar und wird als solche im
REP Zielplan aufgenommen. Ansonsten sollen Bestandsnutzung und Nachverdichtung in diesem
Weiler verfolgt werden.

LieBenbach und Herbigen

- Im Bereich LieBenbach und Herbigen sind ebenfalls Siedlungszellen als Weiler 2. Ordnung zur
umgebenden Streusiedlung und Landschaft hin abgegrenzt. KleinrGumige Arrondierungen sind
vorstellbar, ansonsten sind Bestandsnutzung und Nachverdichtung in diesen Weilern das Ziel.

2.1.3. Einzelhofe / Gebdudeensembles - Entwicklungsziele

Uber das gesamte Gemeindegebiet sind auBerhalb von Siedlungs- bzw. Weilergrenzen
peripher Einzelhofe, Einzelgebdude und kleine Hof- bzw. Gebdudeensembles zu finden.
ErkiGrtes Ziel der Gemeinde ist es, diese Standorte im Inferesse des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Bestandsnutzung (gegen Leerstand), als Kulturgut und idealerweise
als aktive Landwirtschaft zur Fldchenbewirtschaftung und Landschaftspflege zu erhalten.
Weitere Siedlungsentwicklungen an diesen Standorten werden jedoch abgelehnt.
Entwicklungsmoglichkeiten  sind unter den rechitlichen Voraussetzungen der
Bestandsregelung gegeben.

Grundsatze zum Erhalt der Streusiedlungsstruktur

e Moglich sind ausschlieBlich MaBnahmen, die It. Vorarlberger Raumplanungsgesetz
keine neue Bauflachenwidmung erforderlich machen; es sind dies MaBnahmen zur
Erhaltung und Revitalisierung der Altsubstanz sowie der Neubau auf bestehenden
Bauparzellen.

e Die MaBnahmen erfolgen nur an erschlossenen Standorten ohne naturrdumliche
Gefdahrdung.

¢ Die Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit von MaBnahmen wird vorausgesetzt.

2.2. Grundsdtze und Ziele zu Wirtschaft und Versorgung

Grundsadtze

e FUr standortgerechte Betriebsansiedelung und -Entwicklung sind Untersuchungen zur
Verkehrsinduktion, zur Vertraglichkeit mit umliegenden Nutzungen und zu den
Erweiterungsmaoglichkeiten bereits im Vorfeld notwendig.
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e Die Vielfalt an Arbeitsplatzen wird in Hittisau geférdert.

o Das Zentrum wird als Standort gestérkt.

o Energieeffizienz ist ein Produktionsgrundsatz, Anlagen und Prozesse werden
entsprechend ausgerichtet.

e Flachen mit der Widmung als Bauflache-Mischgebiet (BM) werden als réumliche
Qualitédt und Ressource gesichert und entwickelt, vorausgesetzt die BerUcksichtigung
nachbarschaftlicher BedUrfnisse.

e Neugrinder werden unterstitzt; durch Motivation, Beratung, Standort- bzw.
Raumvermittlung und Vernetzung.

e Ein Entwicklungsschwerpunkt liegt im Bereich energie- bzw. klimarelevanter Produkte
und Dienstleistungen sowie Informations- und Nachrichtentechnik (IT und NT).

¢ Um- und Nachnutzung werden gefdrdert, Standortbrachen vermieden.

Zur Formulierung der Ziele fur die Entwicklung von Wirtschaftsstandorten wird in der Folge
zwischen Betriebsgebieten, Betriebs- bzw. Wirtschaftsstandorten und dem Zentrum
unterschieden. Eine vielseitige Wirtschafisstruktur mit ebensolch vielfaltigen
Erwerbsmoglichkeiten ist dabei ein wichtiger Entwicklungsgrundsatz.

Entwicklungsziele fir Betriebsgebiete (BB-1, BB-II)

e Entwicklungen sind nur in den hierfir ausgewiesenen Fldchen moglich.

¢ Qualitat hat Vorrang.

e Ermreichbarkeit, Umweltvertraglichkeit, hohe baudkologische und gestalterische
Standards (Minimierung der Bodenversiegelung, Durchgrinung, hochwertige
Architektur und Baukultur) sind Grundsétze bei der Entwicklung von Betriebsgebieten.
o Basen: Gegen Nordosten und Osten erfolgt eine Erweiterung des Betriebsgebietes

als Baufladche-Betriebsgebiet Kategorie Il (BB-II).

o Muhle: Langfristig ist die Entwicklung als BauflGche-Betriebsgebiet Kategorie | (BB-I)
vorstelloar, mittelfristig bildet dazu der Zielplan keine Entwicklungsfléichen ab. Die
Voraussetzung der FlachenverfUgbarkeit ist nicht gegeben, zudem gibt es starke
Vorbehalten seitens von Nachbarn bzw. Anrainer am Standort. Die Uferzone an der
Bolgenach soll zur landschaftlichen Einbindung gemdB den Anderungen des
Wasserrechtsgesetzes 2011 zu beiden Seiten des Gewdssers sukzessive dkologisch
verbessert.

Entwicklungsziele fir Betriebsstandorte

Widmungen als Baufldche Mischgebiet bieten gute Standortmdglichkeiten im Kerngebiet
sowie in den Parzellen. FUr kleinstrukturierte Betriebe und Einzelunternehmer sollen je nach
Betfriebsart und unter bestimmten Voraussetzungen Standorte innerhalb der
Siedlungsrume ermdoglicht werden.
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Im Bereich Suften (Baumischgebiete und Fidche mit der Widmung als Baufldche
Betriebsgebiet Kategorie |, BB-I) stehen Solidaritét und gute Nachbarschaft als wichtige
Ziele im Vordergrund.

Auf den Fidchen mit der Widmung als Baufldche-Mischgebiet (BM) im Kerngebiet und
in den Weilern sollen Standorte mit vertraglichen Nutzungen erhalten und entwickelt
werden.

Standorte fUr landwirtschaftliches Nebengewerbe sollen in Streusiedlungen unter
Ausschluss von Stérungen ermdglicht werden.

Entwicklungsziele fir die Standortqualitat im Zentrum

2.3.

Das Zenfrum wird als lebendiger Standort fir Wirtschaft und Erwerb gestdrkt.
Standortsicherungen fur Handel, Dienstleistungen, Handwerk und Gastronomie bzw.
Tourismus fragen dazu bei.

Die Bedeutung von Bildungseinrichtungen (Volksschule, Neue Mittelschule,
Polytechnische Schule, Kindergarten, Kleinkindbetreuung und Erwachsenenbildung) als
Arbeitsplatze sowie zur Entwicklung als atftraktive Wohngemeinde wird bewusst
wahrgenommen; die Standorte werden entsprechend weiterentwickelt.

Standorte  der Verwaltung, Pflege und Kultur (Ritter-von-Bergmann-Saal,
Frauenmuseum, Pflegeheim) werden Ilebendig erhalten und qualitétsvoll
weiterentwickelt, auch unter Einbeziehung der Bevélkerung. Hittisau als Kulturgemeinde
— das ist und soll weiterhin ein wesentlicher Beitrag zur Lebensqualitédt im Dorf sein.

Ein Ausbau der freirdumlichen Quailitdten ist fUr die Zentrumsentwicklung unverzichtbar,
dazu werden spiel- und freirdumliche Angebote sowie Begegnungszonen fUr das
Kerngebiet entwickelt.

Eine verkehrsplanerische Prifung der Moglichkeiten zur Entschleunigung des
Durchzugsverkehrs sowie zur Verminderung des motorisierten Zielverkehrs erfolgt.
Einer ErschlieBung des Zentrums mittels FuBwege und Uber offentliche Verkehrsmittel
wird hohe Prioritét eingerGumt.

Die MOglichkeiten zur Reorganisation bzw. Reduktion der Parkfldéchen im Zentrum
werden gepruft; eine behindertenfreundliche und barrierefreie Entwicklung fUr Inklusion
im Dorfkern wird forciert.

Grundsdtze und Ziele zum Verkehr

Grundsdtze

Als e5-Gemeinde setzt Hittisau auf die Verringerung und Entschleunigung des motorisierten
Verkehrs. Die ErschlieBung und Vernetzung von Wegen und Pldatzen fir FuBgdnger und
Radfahrer sind ein Entwicklungsschwerpunki.
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Eine groBe radumliche Qualitét in Hittisau ist die hohe Dichte von FuB-, Kirch- und Dorfwegen
zur fuBlaufigen Vernetzung aus den Siedlungszellen ins Zentrum, zwischen den
Siedlungszellen, innerhalb des Kerngebiets sowie aus dem Zentrum in die angrenzenden
Landschafts- und Naturrdume. Gegensténdliches rdumliches Entwicklungskonzept
formuliert entsprechende Ziele fir den motorisierten Verkehr sowie fUr FuBgénger und
Radfahrer. Grundsétzlich soll eine Ausgewogenheit zwischen ordnenden Eingriffen und
Anreizen verfolgt werden.

Entwicklungsziele fir den motorisierten Verkehr

e Im Zentrum hat die Reorganisation der Begegnungszonen, Parkflachen und Freirdume
Prioritét, dabei wird der Vorrang fur FuBganger, Radfahrer und den Offentlichen Verkehr
entwickelt.

e Die L205, L5 und L22 sind als Frequenzbringer fur den Wirtschaftsstandort Hittisau
bedeutend.

e Fine Verkehrsberuhigung auf der StraBe zwischen Kirche und Banholz, von der L5 in
Richtung L205 ist das Ziel, eine entsprechende Routend&nderung auch fur den
Offentlichen  Verkehr soll geprift werden. Die Einhaltung der aktuellen
Hbchstgeschwindigkeitsgrenze von 40 km/h wird angestrebt.

e Zur Entschleunigung auf NebenstraBen setzt sich die Gemeinden fur die Einhaltung der
jeweils geltenden Héchstgeschwindigkeitsgrenze ein; es sind dies auf der L22 60 km/h
ab Schwimmbad, auf der GemeindestraBe Bolgenach 50 km/h, auf der
GemeindestraBe LieBenbach 40 km/h, letztgenannte bleibt zudem nur fUr Anrainer
befahrbar.

e Anrainerinitiativen z.B. fir 30 km/h auf NebenstraBen werden geférdert, die
Maoglichkeiten fir Tempo 30km/h auf GemeindestraBen bzw. innerorts werden geprUft.

e Es erfolgen keine weiteren ErschlieBungen fir den motorisierten Verkehr; Giter- und
Forstwege werden als notwendige Infrastruktur gesichert.

e Die Verkehrsfreiheit im Hinteren Lecknertal wird angestrebt, die Entwicklung des
Lecknertals zumindest saisonal als Ruhegebiet wird versucht. Die Parksituation am
Eingang des Lecknertals wird vertiefend geprUft, auch hinsichtlich der Mdglichkeit eines
Busshuttles ab dem Dorfkern.

e Die Entwicklung und Foérderung alternativer Transportsysteme wie z.B. Pferdekutschen
oder Elekiroshuttles fur eine nachhaltige Mobilitat in Hittisau wird angestrebt.

Entwicklungsziele fir FuBganger und Radfahrer

e StraBen und Platze im Dorfkern und in Weilern werden als Begegnungszonen entwickelt.

o Die fuBlaufige Vernetzung zwischen Dorfkern und Weilern sowie zwischen den Weilern
wird geférdert; Kirch-, Dorf- und Wanderwege werden erhalten und entwickelt.

e FEine sichere, funkfionale und attrakiive Anlage und Gestaltung der Wege abseits der
Hauptverkehrsachsen und zur Vernetzung in Neubaugebiete wird verfolgt.
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o Es erfolgt eine Sicherung der Wegabschnitte und Querungen entlang der L5, L22 und
L205.

e Freirdume, Vernetzungskorridore, freirdumliche Triltsteine und Begegnungszonen im
Kerngebiet und im Zentrum werden entwickelt.

« Attraktive Radwegverbindungen werden gesichert und entwickelt.

¢ Die Kombination Radfahrer / FuBganger und Bus wird durch attraktive Radabstellplatze
und Wartezonen forciert.

2.4. Grundsatze und Ziele zum Tourismus

Die Vielfalt der touristischen Angebote sowie die gewachsenen und lebendigen Strukturen
begrinden ein unverwechselbares touristisches Angebot in Hitfisau. Die Gastfreundschaft
gegenUber Gasten und Einheimischen wird kultiviert, Angebotsstdrken werden gemeinsam
weiter ausgebaut.

Grundsadtze

e Qualitatstourismus wird authentisch praktiziert, die Angebote fir Sommer und Winter
werden entwickelt.

e Die FErlebbarkeit vom lebendigen dorflichen Alltag wird den Gdasten als hohe
Urlaubsqualitat vermittelt.

e Regiondlitat wird Uber die Partnerschaft mit der Land- und Alpwirtschaft gelebt.

e Das Angeboft schépft aus einer vielfdltigen Struktur: die gehobene und gutbirgerliche
Gastronomie, ein Dorfgasthaus sowie ein Café werden den verschiedenen Ansprichen
von Einheimischen und Gdsten gerecht.

e Angebotsstarken wie z.B. die Kultur, der Wasserwanderweg, Alpwanderungen im
Lecknertal, die Holzkultur, ein gelebtes e5-Programm, die Winterwanderwege und die
Langlaufloipe werden erhalten und entwickelt.

¢ Angebote mit geringer verkehrsinduzierender Wirkung werden forciert; als Anreiz zur
sanften Mobilitat im Urlaub werden z.B. autofreie Urlaubspackages mit zentrumsnaher
Erholung entwickelt.

e Verschiedene Moglichkeiten zur Energieeffizienten Betriebsfihrung der Anbieter
werden gepruft und genutzt.

¢ In den Ruhegebiete am Hittisberg, saisonal im Lecknertal, an der Subersach und am
Rotenberg sollen Menschen Ruhe und Erholung finden.

Entwicklungsziele zum Tourismus

e Wander- und Kirchwege werden zur besseren Orientierung entwickelt; die Wege
werden sichtbar bzw. ablesbar zur Orientierung und einladend gestaltet.
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Die Winterwanderwege werden erhalten und entwickelt.

Die Langlaufloipe wird réumlich gesichert, Einkehrmoglichkeiten entlang der Loipe
werden erhalten bzw. entwickelt.

Zwischen der Kommabricke und Steg wird der Landschaftsraum um die Bolgenach als
Vorranggebiet fur landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen, eine Sicherung der
Naturvielfalt und der zentrumsnahen Erholung findet statt.

Grundsdtze und Ziele zur Alp-, Land- und Forstwirtschaft

Ein GroBteil des Gemeindegebiets erfahrt seine rdumliche Pridgung und Qualitéat Uber die
Nufzung seitens der Land-, Alp- und Forstwirtschaft. Eine ressourcenschonende und
standortangepasste Nutzung ist fir den Erhalt der Lebensraumqualitdt in Hittisau von
zenfraler Bedeutung; die Grundsdize und Ziele sind entsprechend entschlossen zu
verfolgen.

Grundsdtze zur Land- und Alpwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Betriebe werden erhalten; Wertschatzung fUr den Beitrag zur
Nahversorgung sowie die landschafts-, gesellschafts- und volkswirtschaftsrelevanten
Leistungen wird vermittelt.

Der Betriebsstandort der Dorfsennerei ist weiterhin gesichert.

Eine Bewirtschaftung erfolgt entsprechend den naturrdumlichen Voraussetzungen und
unter BerUcksichtigung besonderer Biotopqualitdten: Standortangepasste

Nutzung, abgestufter Wiesenbau, angemessener Viehbesatz entsprechend der
GrundfutterverfUgbarkeit, keine ertragssteigernden kulturtechnischen MaBnahmen
oder Intensivierung in sensiblen Zonen, die Einhaltung der Nitratrichtlinie, Dingeverzicht
und Mdahtermine im  Rahmen des OPUL-Programms werden zur guten
landwirtschaftlichen Praxis entwickelt.

Die Sennalpen und das Alpleben bleiben erhalien, Weidepflege und Offenhaltung
werden praktiziert.

Die Offenhaltung der Kulturlandschaft und die Erhaltung sowie Entwicklung der
vorbildlichen Landschaftspflege werden gewdhrleistet.

Mobglichkeiten zur energieeffizienten Betriebsfiihrung werden geprift und genutzt.

Die Entwicklung von wertschopfenden Absatzkooperationen mit der

Sennerei, anderen Nahversorgern und dem Tourismus wird weiterverfolgt.

Entwicklungsziele

Zentrumsnahe Grinzungen werden zur standortangepassten landwirtschaftlichen
Nutzung am Talboden gesichert. Die Hittisauer Ebene sowie die Freiflachen sidlich der
L5 von GroBenbindt bis Korlen werden als Landwirtschaftsvorrangfliche mittels einer
Widmung als Freiflache Freihaltegebiet geschitzt.
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e Landschafts- und ortsbildveriragliche Baukultur wird gepflegt; es gelten hohe
baudkologische und gestalterische Standards auch fUr Bauernhduser und Alphutten.

o Extensive, traditionelle und periphere Nutzungen werden prakfiziert, die hierfUr
notwendigen Wirtschaftswege werden erhalten.

e Landschaftspragende Kleinarchitektur (z.B. Heustadel, Wegkreuze, ...) und natirliche
Landschaftsstrukturen sowie charakteristische Oberflachenformen (z.B. Hecken,
Einzelb&dume, Hausb&ume, Obstbindt, Z&une, Molasse- / NagelfluhaufschiUsse ...)
bleiben erhalten.

Landwirtschafisflachen | Zentral und Gber das gesamte Gemeindegebiet

- Im REP Zielplan sind zentrale Freifldéchen mit besonderer Bedeutung fir Produktion sowie
Orts- und Landschaftsbild ausgewiesen. Diese Fldchen sind jedenfalls mit einer
Widmung als Freiflache-Freihaltegebiet (FF) zu versehen.

- Die landwirtschaftlichen Potentialflachen mit hoher Produktivitat sollen in Zukunft der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sein. Grundsdtzlich unterstGtzt die Gemeinde
Hittisau die vom Land geplante Umsetzung von landwirtschaftlichen Vorrangflachen im
Bregenzerwald, nachfolgende Ziele dazu werden zur Kenntnis genommen:

Die Festlegung von landwirtschaftlichen VorrangflGchen dient

o dem Erhalt von regional bedeutsamen FiGchen fir die Landwirtschaft.
FlGdchen von regionaler Bedeutung sind vorwiegend zusammenhdngende
und leicht zu bewirtschaftende FiGchen mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

o der Sicherung von Fldchen fir die bodenabhdngige Erzeugung von
hochwertigen Lebensmitteln.

o der Starkung der wirtschafflichen Bedeutung der Landwirtschaft. Die
Sicherung von landwirtschaftlichen FlGchen tragt zur Erhaltung der
bduerlichen Befriebsstrukturen und Hofstellen und somit zu einer
zukunftsf&higen Landwirtschaft im Bregenzerwald bei.

o dem Erhalt der Alp- und VorsaBlandwirtschaft durch die Sicherung
ausreichend groBer Heimgutfldchen.

o der Bewahrung der Kulturlandschaft und des Orts- und Landschaftsbildes
durch die Landschaftspflege und Offenhaltung von Wiesen- und
Weidegebieten.

Grundsatze zur Forstwirtschaft

e Die Nufz- und Schutzfunktion der Walder wird erhalten.

e Es erfolgt laufend eine Bewusstseinsbildung zur Bedeutung der Naturverjingung.

¢ Die Entwicklung abgestufter Waldrander wird verfolgt.

e Eine Bestandsentwicklung mit entsprechend standortgerechter und klimavertraglicher
Artenzusammensetzung wird prakfiziert.

¢ Die Holzmobilisierung fUr regionale Produktionskreisldufe wird unterstUtzt.
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Eine lokale Vernetzung und ein Austausch der holzverarbeitenden Betriebe zur
lebendigen Holzkultur finden staftt.

Bewusstseinsbildende Projekte mit Kindern zu den Funktfionen des Waldes und zur
regionalen Holzkultur werden aufgegriffen.

Die Erhaltung, Pflege und Nutzung der siedlungsnahen Geholzstrukturen entlang von
Gewassern und Geldndeformationen wird praktiziert.

Grundsdtze und Ziele zur Natur und Landschaft

Griinzungen, Grinstrukturen und Grinrdume in Zentrumsndhe sowie im Umfeld der
Siedlungszellen sollen erhalten bleiben. Die Sicherung und Entwicklung von Ruhegebieten
und Ruhezonen sowie der Biotopschutz sollen Naturvielfalt, Naherholung und
Landschaftserlebnis als wertvolle rdumliche Ressource sichern.

Grundsdtze zu Natur und Landschaft

Grinzungen, Grinstrukturen und Grinrdume bleiben erhalten und werden entwickelt.
Iwischen Wuhle und Steg, sudlich angrenzend an die Bolgenach wird die
bachbegleitende Ebene als Vorranggebiet fir landschaftsgebundene Erholung zur
zentrumsnahen Erholung und zum Erhalt der Naturvielfalt ausgewiesen.

Ruhegebiete (Hittisberg, Hinteres Lecknertal) und Ruhezonen (Wildenrain — Schluchf,
Subersach — Wasserhélzer, Rotenberg) werden als solche geschutzt und gesichert.
Zum Schutz der Biotopflachen bzw. der Naturvielfalt erfolgen bewusstseinsbildende
MaBnahmen unter Beteiligung der Bevolkerung.

Entwicklungsziele Grinzungen, Grinstrukturen und Grinrdume

Die Freiflachen 1. Ordnung werden durch die Widmung als Freiflachen-Freihaltegebiet
(FF) gesichert (Hittisauer Ebene nérdlich L 5, Freiflachen stdlich L 5 von GroBenbUndt bis
Korlen, Freifldéchen Bolgenach, Freifldéchen am Kirchenbhl).

Die Freiflachen 2. Ordnung werden im Sinne des ressourcenschonenden Umgangs mit
Grund und Boden ebenfalls langfristig von Bebauung und fir die landwirtschaftliche
Nutzung freigehalten.

Der Schutz charakteristischer orts- / landschaftsbildrelevanter naturrdumlicher
Besonderheiten (,,Pias BUhel", Terrassenkante sudlich Rainerau und Wuhle, ...) wird
prakftiziert.

Die Freihallung von Sichtfenstern und Sichtbezigen in die orts- und
landschaftsbildprdgenden Natur- und Freirdume wird ernst genommen.

Die fuBlaufige Vernetzung zwischen Landschaft und Siedlung wird attraktiv entwickelt.
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Die Pflege und Entwicklung siedlungsnaher Grinstrukturen und strukturreicher
Ubergange zwischen Siedlung und Landschaft wird verfolgt. Dabei kommmt dem Erhalt
und der Entwicklung der Streuobstwiesen eine besondere Bedeutung zu.

Die Sicherung und Zugénglichkeit von zentrumsnahen Naturspielrdumen wird verfolgt.

Entwicklungsziele Biotopschutz und Erhalt der Natur- bzw. Lebensraumvielfalt

Bewusstseinsbildende Projekte mit Kindern werden umgesetzt, ein Bildungsschwerpunkt
mit Geldndepraktikum wird gesetzt. Als Naturparkschule ist die Volksschule Hittisau ein
wichtiger Partner fUr die Umsetzung dieser MaBnahme.

MaBnahmen zur Information und Bewussiseinsbildung fUr Besitzer, Bewirtschafter und
die Bevolkerung werden laufend durchgefUhrt.

Dariber hinaus bekennt sich die Gemeinde Hiltisau zum Regionalen
Landschaftsentwicklungskonzept (regLEK) Bregenzerwald.

27.

Grundsdtze und Ziel zum Sozialraum

Grundsatze, Entwicklungsziele und MaBnahmen

Offene freirdumliche Strukturen sowie die gute Durchwegung im Kerngebiet und
zwischen den Siedlungsweilern sollen beibehalten werden.

FreirGumliche Strukturen und Standorte sind Uberaus relevant fir zwanglose Sozialisation
im Dorf, unter diesem Aspekt sind Wege, Platze und Freirume in ihrer freien
Zugdanglichkeit und Nutzbarkeit zu erhalten und zu entwickeln.

Hierbei soll im Zuge konkreter Projektumsetzungen reagiert werden. Jedenfalls aber sind
MaBnahmen zur Entwicklung der Begegnungs- und Flanierzone gemdaB REP Zielplan fir
die Sozialisation im Dorf bedeutend.

Im Zuge der Verdichtung ist das Sozialraumpotential mittels der Bestandsumnutzung vom
Einfamilien- zum Mehrgenerationenhaus zu nutzen. Bei Neubauten sind vor allem
betreubare Wohneinheiten mit zu planen bzw. umzusetzen.

Gemeinbedarfsfunktionen sind auch weiterhin im Ortskern anzusiedeln.

Im Hinblick auf Sozialraum bzw. Sozialkapital ist die groBe Kooperationsbereitschaft der
Gemeinde innerhalb der regionalen Netzwerke hervorzuheben; als Mitglied der Regio
Bregenzerwald und dem Tourismusverband Bregenzerwald partizipiert Hittisau
unmittelbar an der Entwicklung der Talschaft. Weiters bestehen
Gemeindekooperationen u.a. Uber die Baurechtsverwaltung Bregenzerwald, mit der
Energieregion Vorderwald, mit der Wirtschaftsregion Vorderwald, mit der gemeinsamen
Finanzverwaltung Vorderwald sowie dem Schulerhalterverband Hittisau-Riefensberg-
Sibratsgfall. Als Mitglied des Naturparks Nagelfluhkette praktiziert Hittisau zudem
gemeinde- und landesUbergreifende Kooperationen.
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2.8. Grundsdatze und Ziele zvu Energie, Klima und technische Infrastruktur

Grundsdtze, Entwicklungsziele und MaBnahmen

o Die Gemeinde Hiftisau bekennt sich zu dem gemeinsamen Ziel der Energieautonomie
Vorarlberg 2050 und den Klimazielen von Paris. Auf dieser Grundlage werden in Zukunft
Entscheidungen fur den Klimaschutz sowie MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel getroffen. Dazu zdhlen neben der Steigerung der Energieeffizienz auch
die nachhaltige Nutzung erneuerbarer Energietrager auf Gemeindegebiet.

¢ Die Gemeinde Hittisau bekennt sich zum Leitbild der Energieregion Vorderwald und
verfolgt aktiv seine Umsetzung.

o Siedlungsentwicklung und BaumaBnahmen sollen entsprechend den Erfordernissen
zum Klimaschutz erfolgen, Nachverdichtung und effiziente Wohnraumnutzung gemdanB
REP Zielplan muUssen bewusstseinsbildend initiiert und forciert werden.

o Das Potential fUr Photovoltaik und Solarthermie soll genutzt werden.

e Die Moglichkeit zum Anschluss an das Fernwdrmenetz soll den Bewohnern im
Kerngebiet laufend bewusst gemacht werden, seitens der Gemeinde bzw. des
Heizwerks werden dazu Beratungen angeboten.

¢ Die Waldbewirtschaftung zur Biomassenutzung soll einen hohen Stellenwert behalten.

e Privaten, Landwirten und Wirtschafistreibenden sollen laufend die Bedeutung und
Méglichkeiten zum Energiesparen und zur klimafreundlichen Energiegewinnung
bewusst gemacht werden. Eine sparsame und enkeltaugliche BetriebsfGhrung soll
mittels Leuchtturmprojekten weiter eingefUhrt werden.

o Die Gemeinde nimmt weiterhin ihre Vorbildfunkfion zur Redukfion des
Energieverbrauchs war und betreibt auch Bewusstseinsbildung in der Bevolkerung.
MaBnahmen hierfir sind u.a. die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien am
Standort generell, energieeffiziente Bauweisen bei &ffentlichen Gebduden, alternative
Mobilit&tskonzepte z.B. Car-Sharing und E-Bike-Infrastruktur.

e FEine klimaresiliente Raumentwicklung am Standort verfolgt die Gemeinde u.a. Uber den
Erhalt und die Entwicklung offentlicher Pldatze und Griinrdume innerhalo der
Siedlungsrénder, Uber die Begrinung von StraBen und offentlichen Pldatzen, iber
Fassaden und Dachbegrinung sowie mittels der Vermeidung weiterer groBraumiger
Flachenversiegelungen. Vergleichbare MaBnahmen sind in  Bebauungspldnen
abzusichern.

3. REP Zielplan

Im vorliegenden Zielplan zum REP Hittisau sind die rGumlichen Entwicklungsziele resultierend
aus den Schwerpunkten Siedlungsentwicklung, Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Alp-, Land-
und Forstwirtschaft, Natur und Landschaft, Sozialraum, sowie Energie, Klima und technische
Infrastruktur zusammenfassend dargestellt.
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Die Gemeinde Hittisau bekennt sich mit dem vorliegenden REP zur qualitatsvollen
réumlichen Entwicklung von Kerngebiet bis in die Alpgebiete. Die rdumlich und inhaltlich
detailliert ausgefUhrten Ziele sind Grundlage zukUnftiger Entscheidungen und bilden die
Basis fur einen ressourcenschonenden Umgang mit Grund, Boden und Raum. Das
Identifikationspotential der Schwerpunkte, Grundsdtze und MaBnahmen wurde im Zuge
der BUrgerbeteiligung Uberprift. Bei der Formulierung der Entwicklungsziele wurde r&umlich
zwischen Weiler 1. Ordnung und Weiler 2. Ordnung unterschieden. Weiler 1. Ordnung sind
die Siedlungszellen im Bereich Korlen, Dorf, Rain, SGtten, Nordhalden, Brand, BUtscheln,
Sonnenrain, Gfall, Ach und Hausern, welche in ca. 15 Minuten vom Zentrum aus fuBl&ufig
erreichbar sind. Die Weiler 2. Ordnung sind peripher liegende, historische Siedlungszellen im
Bereich Herbigen, Reute und LieBenbach.

Dementsprechend wurden die Ziele und MaBnahmen basierend auf den Bestand und
Bedarf formuliert. Aufoauend auf den Bestand unterstreicht der REP Zielplan die Bedeutung
kompakter Siedlungsstrukturen. Die Beibehaltung der bestehenden Siedlungs- und
Widmungsgrenzen, sowie die maBvolle Verdichtung nach Innen sollen dabei angestrebt
werden. Eine Ressourcenschonende und standortangepasste Nutzung ist fur den Erhalt der
Lebensraumqualitat in Hittisau von zentraler Bedeutung.

Naturrdumliche und landschaftliche Ressourcen sind in zentraler und peripherer Lage
gleichermaBen zu sichern und zu entwickeln. Zusammenhdngende Baulandreserven zur
strukturierten  Siedlungsentwicklung  unter  sozialen,  baulichen,  freirGumlichen
Gesichtspunkten wie z.B. am KirchenbUhl oder sGdéstlich Banholz bzw. KreuzbUhl werden
gesichert. Im REP Zielplan ausgewiesene zentrale Freifldchen mit besonderer Bedeutung fur
Produktion sowie Orts- und Landschaftsbild sind mit einer Widmung als Freifl&dche-
Freihaltegebiet (FF) versehen.

Die Reduzierung und Verkehrsberuhigung des motorisierten Verkehrs, sowie die
ErschlieBung und Vernetzung von neuen Wegen und Platzen fur FuBgdnger, Radfahrer und
den offentlichen Verkehr gehéren zu den Entwicklungsschwerpunkten Hittisaus. Neben den
(Winter-) Wanderwegen und den GemeindestraBen in Hittisau, existieren alte FuBwege,
welche auf kurzem Wege zwischen den Siedlungsweilern, den Siedlungsstandorten
noérdlich und sudlich der Bolgenach sowie Richtung Dorfkern vernetzen.

Gewidmetes Bauland soll durch aktive Bodenpolitik mobilisiert werden, wie z.B. am
KreuzbUhl und im Bereich Heideggen. Leerstdnde und unternutzte Standorte im Westen
sollen méglichst einer Nutzung zugefUhrt werden, ebenfalls eine bauliche Verdichtung an
den betreffenden Standorten. Generell zeigt sich im Bereich des Ortskerns ein erhebliches
Verdichtungspotential. Es sollen keine neuen Baufldchenwidmungen hinzukommen und es
sollen auf MaBnahmen zur Erhaltung und Revitalisierung der Altsubstanz, sowie der Neubau
der bestehenden Bauparzellen. Fur kleinstrukturierte Betriebe und Einzelunternehmer soll je
nach Betriebsart und unter bestimmten Voraussetzungen Standorte innerhalb der
Siedlungsrdume ermoglicht werden.

Die Siedlungsentwicklung und BaumaBnahmen sind entsprechend den Erfordernissen zum

Klimaschutz zu erfolgen. Die Nachverdichtung und eine effiziente Wohnraumnutzung
gemdB dem REP Zielplan mUssen bewusstseinsbildend initiiert und forciert werden.
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4. REP Umsetzung

Der R&umliche Enftwicklungsplan ist Grundlage zukUnftiger Enfscheidungen und
wegweisend fUr einen ressourcenschonenden, qualitdtsvollen und zukunftsfahigen
Umgang mit Grund, Boden und Raum. Als Entscheidungsgrundlage und Leitfaden
zumindest fUr die n&chsten 10 bis 15 Jahre soll der REP zur Umsetzung verfolgt werden.
GemdaB dem Gesetz Gber die Raumplanung muss der REP spdtestens alle zehn Jahre nach
der Erstellung gesamthaft Gberprift werden.

Der Raumliche Entwicklungsplan ist z.B. durch entsprechende Fldchenwidmungen,
Bebauungspldne, verpflichtende Baugrundlagenbestimmungen sowie
privatwirtschaftiche MaBnahmen zur Umsetzung zu bringen. Zur Vermeidung weiterer
Vorratswidmungen ist den Vorgaben von § 12 des Raumplanungsgesetzes durch Widmung
unter gleichzeitiger Ersichtlichmachung der Befristung sowie einer Folgewidmung nach
Ablauf einer Frist von sieben Jahren zu entsprechen.

Die Gemeinde praktiziert ausnahmslos ersatzweise privatwirtschaftiche MaBnahmen
folgend § 38a in Form von Vereinbarungen mit den GrundeigentUmern Uber eine
widmungsgemdBe Verwendung der Baufldchen, Gber den Erwerb von GrundstUcken
durch die Gemeinde oder durch einen Dritten sowie Uber InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit der ErschlieBung und Verwendung von Baufldchen.

Die Gemeinde beabsichtigt laufende Kommunikation bzw. Offentlichkeitsarbeit betreffend
die rGdumlichen Qualitédten und die darauf basierenden Konzeptziele.

Handelnde Personen bzw. Entscheidungstrager sollen SO bei der
entwicklungsplankonformen Umsetzung unterstutzt werden. Nachhaltige
Raumentwicklung lebt schlieBlich vom Gemeinschafts- und Raumbewusstsein der Birger,
Raumqualitét und Ressourcenschutz sind Gber private Einzelinteressen zu stellen. Insgesamt
kommt eine maB- und planvolle rGumliche Entwicklung allen BUrger zugute, Handlungs-
und Entwicklungsspielrdume fUr nachkommende Generationen bleiben erhalten.

5. REP Verfahren

Chronologie zur Konzepterarbeitung und Beteiligung

18. Mdrz 2021 Information des neuen Raumplanungsausschuss (RPA
und des Gemeindevorstandes zu RPG, REP-Prozessablauf
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26. Juni 2021
30. Juni 2021
19. Juli 2021
Mai — August 2021

Juli 2021

13. September 2021

27.September 2021

20. November 2021
27. November 2021
Dezember 2021
Janner 2021

25. J&nner 2022

19. April 2022

2. Mai 2022

31. Mai 2022

29. Juni 2022

15. September 2022

18. Oktober 2022

16. J&nner 2023

Mérz 2023

8. Mdarz 2024

Mérz - April 2024

o
Land Rise

Vorbesprechung zu Projektabwicklung, Projektplanung

Projektauftakt in der Arbeitsgruppe/RPA

REP Denkwerkstatt, Arbeitsbericht RPA 2015-2020
Grundlagenaufbereitung, -analyse

DurchfUhrung und Auswertung der BUrgerumfrage zu
Angebot und Nachfrage an BauflGchen bzw.
Wohnraumbedarf in den folgenden 10 Jahren

Grundlagenprasentation im RPA

Auftaktworkshop zur REP-Fortschreibung
Arbeitsgruppe

Wahrnehmungsspaziergang Arbeitsgruppe 01
Wahrnehmungsspaziergang Arbeitsgruppe 02
Fachplanerische Analyse, Grundlagenergdnzung
Erarbeitung des REP Zielplanentwurfs

Pr&sentation und Diskussion des REP Zielplanentwurfs
im RPA

Aufsichtsbehérdliche Erstabstimmung zum REP-
Zielplanentwurf mit der Landesraumplanung

REP Zielplanentwurf, finale Abstimmung im RPA

Présentation und Diskussion des REP Zielplanentwurfs
Gemeindevertretung

BUrgerabend mit Prasentation, Marktplatz und
Workshopsequenz | rund 80 partizipierende BUrgerinnen
und Burger aller Altersgruppen

Nachlese zum BUrgerabend im RPA

Finale Abstimmung und Freigabe zum Zielplanentwurf in
der Gemeindevertretung

Finale Prasentation und Abstimmung zu Zielplan,
ErlGuterungstext und Verordnungstext im RPA

Start der Umwelterheblichkeitsprifung
Plandarstellung, Verordnungstext, Erlduterungsbericht

UEP-AbschlieBende Stellungnahme
vgl. dazu Anhang 31

Finalisierung REP Texte und Plan zur Auflage
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Gemeindevertretungs-Beschluss zur REP Auflage

... (4 Wochen) Auflageverfahren
Finalisierung der Unterlagen zur Beschlussvorlage
u.a. Entwurf zur Behandlung der Stellungnahmen aus

dem Auflageverfahren

Beratung und Beschluss in der Gemeindevertretung
Verordnung REP Hittisau

Kommunikation, Information und Verordnung

Leitgleich zur Konzepterarbeitung wurden die GemeindebUrger in der Gemeindezeitung,
im Gemeindeblatt und auf der Homepage der Gemeinde zu Zwischenst@nden informiert.
Vor der Fertigstellung des Raumlichen Entwicklungsplanes wurden die Konzeptinhalte der
Bevolkerung prdsentiert sowie mittels Markplatzformat diskutiert. Im Sinne einer breiten
Beteiligung wurden die RUckmeldungen aus der Bevdlkerung dokumentiert und in der
Gemeindevertretung vor der Beschlussfassung zum Auflageverfahren nochmals ausfuhrlich
behandelt; verschiedene Interessen wurden abgewogen. Die endgultige Formulierung der
Ziele und Sirategien erfolgte schlieBlich unter Abwdgungen zum Gesamtwohl der
Bevdlkerung.

Im Zeitraum des Auflageverfahrens sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die
Behandlung wurde wie folgt beschlossen:

Der Raumliche Entwicklungsplan wurde schlieBlich am XXX von der Gemeindeveriretung
XXX beschlossen.
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Anhang

Bestandsanalyse

Anhang O1:
Anhang 02:
Anhang 03:
Anhang 04:
Anhang 05:
Anhang 06:
Anhang 07:
Anhang 08:
Anhang 09:
Anhang 10:
Anhang 11:
Anhang 12:
Anhang 13:
Anhang 14:
Anhang 15:
Anhang 16:
Anhang 17:
Anhang 18:
Anhang 19:
Anhang 20:
Anhang 21:
Anhang 22:
Anhang 23:
Anhang 24:
Anhang 25:
Anhang 26:
Anhang 27:
Anhang 28:
Anhang 29:
Anhang 30:

Siedlungsentwicklung 1950er bis 1970er
Siedlungsentwicklung 1970er bis 1990er
Siedlungsentwicklung 1990er bis 2009
Siedlungsentwicklung 2009 bis 2021
Denkmalgeschitzte Objekte
Siedlungsentwicklung 1950er bis 2001
Widmungsreserven 2021
Gemeindegrundsticke
Flachenanalyse, Abgleich mit dem Zielplan 2012
1-Personen-Haushalte, Leersténde und Gebdudenutzung
Anzahl Personen pro Gebdude
Gebdudenutzung

Gehzeit Zentrum

OPNV, Wege, Freizeiteinrichtungen
GemeindestraBen

FuBwege (Erhoben 2014)

Offentliches Gut

Kanal-, Wasseranschluss
Gefahrenzonenplan

Altersstruktur 0-15-jGhrige

Altersstruktur 16-30-jahrige

Altersstruktur 31-50-jahrige

Altersstruktur 51-70-jGhrige

Altersstruktur 71-x-jé@hrige
Pendlerstrome

Wirtschaftsstandorte

Standorte Ferienwohnungen
Biotopinventar 2009
Landwirtschaftliche Betriebe

REK 2013

Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) Verfahrensergebnis

Anhang 31:

UEP AbschlieBende Stellungnahme

Land Rise
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